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UPU VLASKA-SUBICEVA-MARTICEVA-DERENCINOVA

GRAD ZAGREB

_ URBANISTICKI PLAN UREDENJA_
VLASKA-SUBICEVA-MARTICEVA-DERENCINOVA

PRIJEDLOG PLANA ZA PO

NOVNU JAVNU RASPRAVU-

Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja Vlagka-Subiéeva-Marticeva-
Derencinova (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 27/2020)

Odluka o donosenju Urbanisti¢kog plana uredenja Vlagka-Subiéeva-Marticeva-
Derencinova (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. __ /)

Javna rasprava objavljena je: u dnevnom tisku (VecCemnii list, od 18. veljace
2023. godine), te na mreznim stranicama Ministarstva i Grada Zagreba

Javni uvid odrZan je od 22. veljace do 23. ozujka 2023. godine

Ponovna javna rasprava objavijena je: u dnevnom tisku ( ,od
2023. godine), te na mreznim stranicama Ministarstva i Grada Zagreba

do

Ponovni javni uvid odrzan je od godine

Nositelj izrade: * )

GRADSKI URED ZA GOSPODARSTVO,

EKOLOSKU ODRZIVOST | STRATEGIJSKO PLANIRANJE

Trg S. Radi¢a 1, Zagreb

Pecat tijela odgovornog za provodenje ponovne javne rasprave:

M.P.

Odgovorna osoba za provodenje ponovne javne rasprave:

procelnica
Ana Pavici¢-Kaselj, univ.mag.oec.

zavod za
prostorna
uredenje
grada
zagreba

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDE
sjediSte: Ul. Rep. Austrije 18, priviemen

Struéni izradivac:

=

NJE GRADA ZAGREBA
a adresa: Marticeva 14, Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila Plan:

M.P.

Odgovorna osoba izradivaca Plana:

ravnatelj
Nik$a Bozi¢, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade Plana:

M.P.

Nata3a Aralica, dipl.ing.arh.

Struéni tim u izradi Plana:

Natada Aralica, dipl.ing.arh.
Dragica Baresi¢, dipl.ing.arh.
Mirela Bokuli¢ Zubac, dipl.ing.arh.
Nik$a Bozic, dipl.ing.arh.

Dinko Brdari¢, dipl.ing.prom.
Maja Bubri¢, arh.tehn.

Jelena Bule, mag.ing.arh.
Jasmina Doko, dipl.ing.agr.
Martina Margeti¢, dipl.iur.

Nives Mornar, dipl.ing.arh.

Ivan Nemet, mag.ing.traff.

Sabina Pavli¢, dipl.ing.arh.

Sanja Pavlovi¢, dipl.iur.,
univ.spec.admin.urb.

Ana-Marija Raj¢i¢, dipl.ing.arh.

Lidija Sekol, dipl.ing.arh.

Jadranka Veseli¢ Bruvo, dipl.ing.arh.

REGEA
Regionalna Energetska Agencija Sjeverozapadne Hrvatske

suradnja:

Pecat Gradske skupstine Grada Zagreba:

M.P.

Predsjednik Gradske skupstine Grada Zagreba:

Josko Klisovi¢

Istovjetnost Plana s Izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:

M.P.

2evod 28
prostome
wredenie

2egraba

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA
3






PPzPJR UPU VLASKA-SUBICEVA-MARTICEVA-DERENCINOVA

SADRZAJ ELABORATA PLANA

OPCI DOKUMENTI

|. ODREDBE ZA PROVEDBU

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

UVJETI SMJESTAJA | NACIN GRADNJE GRADEVINA GOSPODARSKIH (POSLOVNIH) DJELATNOSTI
UVJETI SMJESTAJA | NACIN GRADNJE GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

UVJETI SMJESTAJA | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA §
PRIPADAJUCIM GRADEVINAMA | POVRSINAMA

UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA

PARCELACIJA

MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI
POSTUPANJE S OTPADOM

10. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLINOG UTJECAJA NA OKOLIS

11. SPRECAVANJE STVARANJA ARHITEKTONSKO-URBANISTICKIH BARIJERA
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12. MJERE PROVEDBE PLANA

IIl. GRAFICKI DIO PLANA

1. POLAZISTA
2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

gﬂaﬁ: ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA
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PPzPIJR UPU VLASKA-SUBICEVA-MARTICEVA-DERENCINOVA
OPCI DOKUMENTI

URBANISTICKI PLAN UREDENJA

VLASKA-SUBICEVA-MARTICEVA-DERENCINOVA

« lzvadak iz registra Trgovackog suda u Zagrebu
za Zavod za prostorno uredenje Grada Zagreba za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja

« Suglasnost Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja Republike Hrvatske
za obavljanje svih strunih poslova prostornog uredenja
(klasa: UP/1-350-02/15-07/7 urbroj: 531-05-16-4 od 02. veljae 2016. godine)

» Zakljucak o imenovanju odgovornog voditelja izrade
Urbanistickog plana uredenja Vlaska-Subi¢eva-Marticeva-Derencinova

« RjeSenje Hrvatske komore arhitekata
0 upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista za Natada Aralica, dipl.ing.arh.
(klasa: UP/1-034-02/18-02/10 urbr: 505-04-19-02 od 19. veljate 2019. godine)

« lzjava odgovornog voditelja izrade
Nacrta prijedioga Urbanistickog plana uredenja Vlaska-Subi¢eva-Marti¢eva-Derenéinova
o uskladenju s ¢lankom 83. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
i drugim propisima

0= ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA
= 7






PPzPIJR UPU VLASKA-SUBICEVA-MARTICEVA-DERENCINOVA
OPCI DOKUMENTI

REPUBLIKA HRVATSKA Elektronidki zapis
| TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 25.10.2022

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS :
080649028
OIB
70200207247
NAZIV:
2 Zavod za prostorno uredenje Grada Zagreba
SJEDISTE/ADRESA:

E Zagreb (Grad Zagreb)
Ulica Republike Austrije 18

PRAVNI OBLIK:

1 ustanova

DJELATNOSTI :

T % - izrada izvjes$éa o stanju u prostoru Grada Zagreba

6 - izrada, odnosnc koordinacija izrade i pradenije
provedbe prostornih planova razine Grada Zagreba
(Prostornog plana Grada Zagreba, Generalnog
urbanistic¢kog plana grada Zagreba, Generalnog
urbanistic¢kog plana Sesveta 1 urbanistidkih planova
uredenija)

6 ¥ - vodenje informacijskog sustava prostornog uredenja i
upravljanje njime u okviru svojih ovlasti

6 ¥ - priprema polazista za izradu, odnosno stavljanje
izvan snage prostornih planova razine Grada Zagreba

6 * - prac¢enje provedbe dokumenata prostornog uredenja
Grada Zagreba

6 * - pruZanje strudne savjetodavne pomoé¢i u izradi
urbanisti¢kih planova uredenja

6 * - obavljanje struénih analitickih poslova iz podrucja
prostornog uredenja akc obavljanje tih poslova
zatraZi gradonadelnik ili Ministarstvoe

6 - drugi poslovi u skladu sa zakonom i Statutom Zavoda

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

1 Grad Zagreb, OIB: 61817894937

1 - osniva¢d
OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:
11 Nik3a BoZié¢, OIB: 09113280797
Zagreb, Ulica Gjure Prejca 1
11 - ravnatel]j

11 - zastupa samostalno i pojedinac¢no, od 18.07.2022. godine

PRAVNI ODNOST:

Izradeno: 2022-10-25 08:04:35 Do04

Podaci od: 2022-10-25 Stranica: 1 od 3
E;}ﬁ%& ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA
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UPU VLASKA-SUBICEVA-MARTICEVA-DERENCINOVA PPzPJR

OPCI DOKUMENTI

REPUBLIKA HRVATSKA Elektroni&ki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 25.10.2022

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOSI:
Osnivadki akt:

1 Odluka o osnivaniju od 20.12.2007. godine.

4  0Odluka o osnivanju od 20.12.2007.godine izmjenjena Odlukom Gradske
skupdtine Grada Zagreba od 29.11.201l.godine 1 to &l. 3. o
djelatnosti Zavoda i1 ¢l. 8. o ravnatelju, usvojen potpuni tekst
Odluke o osnivanju od 02.05.2012.godine, dostavjen sudu i uloZen u
zbirku isprava.

6 Odluka o osnivanju (potpuni tekst) od 02.05.2012. godine
izmjenjena Odlukom Gradske skupsStine Grada Zagreba od 03.07.2014.
godine 1 to ¢l. 3. o djelatnostima, ¢l. 6. o upravnom vijed¢u i ¢Cl.
7. o ravnatelju, te Odlukom Gradske skup3tine Grada Zagreba od

11.10.2014. godine i to ¢&l.

11

o sredstvima za rad, usvojen

potpuni tekst Odluke o osnivanju od 18.12.2014. godine, dostavljen
sudu i uloZen u zbirku isprava.

Upise u glavnu knjigu

proveli

su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-08/3511-2 18.03.2008 Trgovacki sud u Zagrebu
0002 Tt-08/3511-4 03.04.2008 Trgovacki sud u Zagrebu
0003 Tt-10/23348-2 16.12.2010 Trgovacki sud u Zagrebu
0004 Tt-12/14817-2 20.09.2012 Trgovacki sud u Zagrebu
0005 Tt-12/18247-2 23.11.2012 Trgovacki sud u Zagrebu
0006 Tt-15/58-3 26.05.2015 Trgovacki sud u Zagrebu
0007 Tt-16/12101-2 14.04.2016 Trgovacki sud u Zagrebu
0008 Tt-16/25991-2 03.08.2016 Trgovacki sud u Zagrebu
0009 Tt-19/26779-1 16.07.2019 Trgovacki sud u Zagrebu
0010 Tt-22/15287-2 04.04.2022 Trgovacki sud u Zagrebu
0011 Tt-22/34513-2 28.07.2022 Trgovacki sud u Zagrebu
Sudska pristojba po Tbr. 29. st. 3. Uredbe o tarifi sudskih

pristojbi (NN br. 53/19 i 92/21),

naplaé¢ena je elektronickim putem.

za izvadak iz sudskog registra u
iznosu od 5.00 Kn / 0.66 € (fiksni tecaj konverzije 7.53450)

Izradeno: 2022-10-25 08:04:35
Podaci od: 2022-10-25

D004
Stranica: 2 od 3

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA
10
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PPzPJR UPU VLASKA-SUBICEVA-MARTICEVA-DERENCINOVA
OPCI DOKUMENTI

REPUBLIKA HRVATSKA Elektronidki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 25.10.2022

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Ova isprava je u digitalnom obliku elektronicki
potpisana certifikatom:

CN=sudreg, L=ZAGREB,

O=MINISTARSTVO PRAVOSUPA I UPRAVE HR72910430276, C=HR

Broj zapisa: O0HEH-8yGnx-sduVb-zdlbF-JMVvH
Kontrolni broj: 7DYt1l-CXnOM-AHsI7-7Rude

Skeniranjem ovog QR koda moZete provjeriti toénost podataka.

Isto moZete u¢initi i na web stranici
http://sudreg.pravosudje.hr/registar/kontrola izvornika/ unosom gore navedenog broja
zapisa 1 kontrolnog broja dokumenta.

U cba slufaja sustav ¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. Ukoliko je ovaj dokument
identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo pravosuda i uprave
potvrduje todnost isprave 1 stanje podataka u trenutku izrade izvatka.

Provjera tofnosti podataka moZe se izvr3iti u roku tri mjeseca od izdavanja isprave.

Izradeno: 2022-10-25 08:04:35 D004

Podaci od: 2022-10-25 Stranica: 3 od 3
E;}ﬁ%% ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA
i 11
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa: UP/I-350-02/15-07/7
Urbroj: 531-05-16-4
Zagreb, 02. veljate 2016.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva ZAVODA ZA
PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA iz Zagreba, Ulica Republike Austrije 18,
zastupanog po ravnatelju lvici Fanjeku, dipl. ing. arh., za izdavanje suglasnosti za obavljanje
struénih poslova prostornog uredenja, na temelju ¢&lanka 9. Zakona o poslovima i
djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (,Narodne novine®, br. 78/15.), donosi

RJESENJE

I ZAVODU ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA iz Zagreba, Ulica
Republike Austrije 18, daje se suglasnost za obavljanje struénih poslova izrade nacrta
prijedioga svih prostornih planova i nacrta izvje§¢a o stanju u prostoru svih razina
te obavljanje poslova u vezi s pripremom i dono$enjem svih prostornih planova i izvies¢a o
stanju u prostoru svih razina iz ¢lanka 2. stavka 1. tocke 1. Pravilnika o izdavanju suglasnosti
za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja (,Narodne novine® br. 136/15.).

. Pravna osoba iz to¢ke |. izreke ovog rjeSenja duzna je jednom godi$nje u mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja.

Ml Suglasnost iz tocke |. izreke ovoga rieSenja ukinuti ¢e se rjeSenjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uvjete koji moraju Dbiti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako strué¢ne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podrudje
prostornog uredenja.

Obrazlozenje

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA iz Zagreba, Ulica
Republike Austrije 18, podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za izdavanje suglasnosti za
obavljanje svih struénih poslova prostornog uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev i tijekom postupka priloZio sve dokaze propisane
odredbom ¢lanka 4. Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova
prostornog uredenja:

( fotokopiju rjeSenja o upisu u sudski registar kao dokaz da je ZAVOD ZA
PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA registriran za obavljanje struénih
poslova prostornog uredenja te

uredenje

giﬂ:ﬁ% IAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA
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UPU VLASKA-SUBICEVA-MARTICEVA-DERENCINOVA PPzPJR
OPCI DOKUMENTI

2
Klasa: UP/I-350-02/15-07/7

2. dokaze da ima zaposlena dva ovlastena arhitekta urbanista:
Ana-Mariju Raj¢i¢, dipl.ing.arh., ovlastena arhitektica, br. ovl. 1964 i
Nives Mornar, dipl.ing.arh., ovlastena arhitektica, br. ovl. 3689.
Za svaku od navedenih ovlastenih arhitektica podnositelj zahtjeva priloZio je:

- izvornik potvrde o podacima evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana,

- rieSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata, struéni smjer ovliastenih arhitekata i

- uvjerenje o polozenom struénom ispitu za obavljanje poslova graditeljstva u
strukovnom podruéju arhitekture za obavljanje poslova prostornog i urbanistickog
planiranja.

Odredbom ¢&lanka 66. stavak 1. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju (,Narodne novine", br.78/15.) koji je stupio na snagu
25. srpnja 2015., propisano je da su komore duzne ustrojiti imenike ovlastenih arhitekata
urbanista, ovlastenih voditelja gradenja i imenike ovlastenih voditelja radova u roku od
dvanaest mjeseci od dana stupanja na snagu istog Zakona. Odredbom ¢lanka 5. Pravilnika o
izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja propisano je da je
zahtjevu potrebno prilozZiti riesenje o upisu u imenik ovlastenih arhitekata urbanista. Medutim,
kako Imenik ovlastenih arhitekata urbanista jos nije ustrojen, te kako je odredbom ¢&lanka 24.
stavak 1. podstavak 1. Statuta Hrvatske komore arhitekata utvrdeno da osobe upisane u
struéni smjer ovlastenih arhitekata mogu pruzati struéne usluge svih struénih smjerova
arhitekture, dokazom se smatraju gore navedeni prilozi.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti.

Slijedom izlozenog, a sukladno odredbi ¢lanka 96. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku (,Narodne novine", br. 47/09.), rijeSeno je kao u tocki |. izreke ovog
riesenja.

Sukladno odredbi élanka 10. stavak 2. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje, rijeseno je kao u tocki Il. izreke ovoga rieSenja.

Sukladno odredbi &lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rijeSeno je kao u tocki lll. izreke
ovog riesenja.

Upravna pristojba u drzavnim biljezima u iznosu od 70,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife
upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojpama (,Narodne novine", br. 8/96, 77/96, 95/97,
131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05,
129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14,
87/14, 94/14) nalijepljiena je na zahtjevu i ponistena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je rjesenje izvr$no u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti zalba,
ali se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Zagrebu. Upravni spor pokrece
se tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog rjeSenja. Tuzba se
navedenom Upravnom sudu predaje neposredno u pisanom obliku ili usm
se Salje postom, odnosno dostavlja elektronicki.

Dostaviti:

@' ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA, Ulica Republike Austrije 18
n.r. lvica Fanjek, ravnatelj
2. Evidencija suglasnosti, ovdje
3. Spis, ovdje

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA g:m:
14
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Na temelju ¢lanka 82. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19), lvica Rovis dipl.iur., ravnatelj Zavoda za prostorno uredenje Grada Zagreba
donio je

ZAKLJUCAK O IMENOVANJU

ODGOVORNOG VODITELJA IZRADE UPU-a VLASKA - SUBICEVA -
MARTICEVA - DERENCINOVA

1. Za odgovornog voditelja izrade Nacrta prijedloga, odnosno Nacrta konaénog
prijedloga UPU-a Vlagka - SubiGeva - Marti¢eva - Deren&inova imenuje se Natasa
Aralica dipling.arh, rasporedena na poslovima vi§e savjetnice samostalne
urbanisti¢ke planerke u Zavodu za prostorno uredenje Grada Zagreba.

2. Imenovana ima status ovlastenog arhitekta urbanista te udovoljava svim propisanim
uvjetima iz Clanka 82., Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19).

3. Imenovana je odgovorna za uskladenost Nacrta prijedloga, odnosno Nacrta
kona¢nog prijedloga UPU-a Vladka - Subiéeva - Marticeva - Derenéinova sa
Zakonom, propisima donesenim na temelju Zakona i posebnim propisima, kao i da
su propisane dijelove, odnosno sadrzaj tog dokumenta izradili struénjaci
odgovarajuéih struka.

4. Ovaj Zakljudak dostavit ¢e se odgovornom voditelju izrade UPU-a Vlaska -
Subiceva - Martiéeva - Derenginova te svim radnicima Zavoda.

5. Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donosenja.

KLASA: 350-02/20-5/16
URBROJ: 251-470-05/1-20-2
U Zagtrebu, 11. studenoga 2020.

Dana 11. studenoga 2020. prihvatila je imenovanje odgovomog védifelja izrade UPU-a
Vlaska - Subiée\{a - Marti¢eva - Derencinova

- 3
NataSa Aralica dipl.ing.arh.

g;ﬁ;;: ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA
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Lo
e
REPUBLIKA HRVATSKA

HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/18-02/10
Urbroj: 505-04-19-02
Zagreb, 19. veljace 2019.

Hrvatska komora arhitekata odlucujuéi o zahtjevu, NatasSe Aralica, dipl.ing.arh., iz
Zagreb - Susedgrad, Setalite 150. Brigade HV 10, OIB: 89536982681 u predmetu
upisa u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista na temelju ¢lanka 26. Zakona o komori
arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne novine
broj 78/15, 114/18), i ¢lanka 37. Statuta Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine
broj 140/15, 43/17), po zahtjevu stranke donosi

RJESENJE

1. U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se Natasa Aralica,
dipling.arh., iz Zagreb - Susedgrad, Setali§te 150. Brigade HV 10, pod
rednim brojem 586, s danom upisa 19.02.2019. godine.

2. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, Natasa Aralica,
dipling.arh., stje¢e pravo na uporabu strukovnog naziva ™"ovlastena
arhitektica urbanistica” i pravo na obavljanje struénih poslova temeljem
¢lanka 47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje
(Narodne novine broj: 78/15, 118/18) i ¢lanka 48. Statuta Hrvatske komore
arhitekata, te pravo na pecat i iskaznicu oviastene arhitektice urbanistice.

3. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, Natasi Aralica, dipl.ing.arh.,
Komora izdaje pecat i iskaznicu ovladtene arhitektice urbanistice.

4. Upisnina u iznosu od 1.000.00, kuna upla¢ena je na ratun Hrvatske komore
arhitekata.

Obrazlozenje

Natasa Aralica, dipling.arh., iz Zagreb - Susedgrad, Setaliste 150. Brigade HV 10
podnijela je ovom javnopravnom tijelu zahtjev za upis u Imenik ovlastenih arhitekata
urbanista Hrvatske komore arhitekata dana 14.11.2018. godine, te isti nadopunila
potrebnom dokumentacijom dana 05.02.2019. godine.

2evod 28
prostome
wredenie
grada
28greba
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Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavljenog potpunog
zahtjeva imenovane sukladno &lanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i
evidencije Hrvatske komore arhitekata, te je utvrdeno da je Natasa Aralica:
- zavrSila odgovarajuéi studij i stekla akademski naziv diplomirani inZenjer
arhitekture,
- da je stekla odgovarajuce struéno iskustvo u trajanju od dvije godine,
- daje polozila stru¢ni ispit za strucne poslove prostornog uredenja,
- da ima prebivali$te na teritoriju Republike Hrvatske,
- da protiv nje nije pokrenuta istraga, odnosno da se ne vodi kazneni postupak
zbog kaznenog djela koje se vodi po sluzbenoj duZnosti,
- da je uplatila upisninu sukladno Cdluci o visini upisnine i lanarine Hrvatske
komore arhitekata.

Temeljem ovako utvrdenog &injeniénog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u ¢lanku 27.
Zakona o komori arhitekata i komorama inzenjera u graditeljstvu i prostornom uredeniju i
¢lanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore
arhitekata i zahtjev imenovanog je osnovan.

Nata$a Aralica, dipl.ing.arh., upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista Hrvatske
komore arhitekata od dana 19.02.2019. godine stieCe pravo na uporabu strukovnog
naziva ovladtena arhitektica urbanistica, pravo na pedéat i iskaznicu, te sva prava i
obveze sukladno Zakonu o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
gradnje i Statutu Hrvatske komore arhitekata.

Slijedom ovako utvrdenog €injeniénog stanja zahtjevu je valjalo udovoliiti, te primjenom
odredbi Zakona o komori arhitekata i komaorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje i Statuta
Hrvatske komare arhitekata rijesiti kao u izreci.

Upravna pristojba u iznosu od 70,00 kuna po Tar. br. 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi
Zakona o upravnim pristojbama ( Narodne novine broj 115/16 ) je plaéena.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja moze se leaVltI Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja u roku od 15 dana od njegova prijema. Zalba se predaje neposredno ili putem
poste ovom tijelu, a moZe se izjaviti usmeno na zapisnik. Upravna pristojba na Zalbu
pla¢a se u drZzavnim biliezima u iznosu od 35,00 kuna po Tar. br. 3 Tanfe upravnih
pristojbi Zakona o upravnim pristojbama. e A
(Uv ’ oY) \
@ke korriore a‘s{g\t ekata

Predsjednica Hry,
Zeljka Jurkovi¢, &I ing. arhp 1

/O\ub\c/om W
74

Dostaviti: .L\M/ %HE:KOJ
1. Nataga Aralica, 10090 Zagreb - Susedgrad, Setaliste 150. Bngade HV 1057
2. Pismohrana, ovdje
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Temeljem Clanka 83. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,

98/19) i Zakljutka o imenovanju odgovornog voditelja izrade UPU-a Vla$ka-Subi¢eva-Marti¢eva-Derenginova

daje se

IZJAVA ODGOVORNOG VODITELJA IZRADE NACRTA PRIJEDLOGA UBBANISTICKOG
PLANA UREDENJA VLASKA-SUBICEVA-MARTICEVA-DERENCINOVA

kojom se potvrduje da je Nacrt prijedloga Urbanistickog plana uredenja Vlaska-Subiceva-Marticeva-
Derencinova izraden u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19), propisima donesenim na temelju navedenog Zakona i posebnim propisima koji su od utjecaja na
prostorno uredenje, te da su odredene dijelove, odnosno sadrZaj UrbanistiCkog plana uredenja Viaska-

Subiéeva-Martiéeva-Derencinova izradili struénjaci odgovarajucih struka.

NATASA ARALICA

doingam Odgovorni voditel):
A | CVASTENA ARHITEKTICA
T\ ~33ANISTICA
AU 586 ) NataSa Aralica, dipl.ing.arh.
ovlastena arhitektica urbanistica
KLASA: 350-02/20-05/16
URBROJ: 251-470-03/2/1-22-13
Zagreb, 21.10.2022.
mE ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA
VLASKA-SUBICEVA-MARTICEVA-DERENCINOVA

crveno - briSe se
plavo — dodaje se
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1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA
1.1.  MjeSovita — preteZito stambena namjena (M1)
1.2.  MjeSovita — preteZito poslovna namjena (M2)
1.3. Javna i druStvena namjena (D)
1.4, Poslovna namijena (K1)
1.5.  Prostorni pokazatelji za namjenu povr3ina

2. UVJETI SMWJESTAJA | NACIN GRADNJE GRADEVINA GOSPODARSKIH (POSLOVNIH) DJELATNOSTI
2.1. Uvjeti uredenja gospodarskih (poslovnih) sadriaja na povrSinama mjeSovite — preteZito stambene namjene (M1) — zone MI-1, M1-2,
2.2.  Uvjeti smje3taja i natin gradnje gospodarskih (poslovnih) gradevina na povrSinama mjeSovite — preteZito poslovne namjene (M2) — zone M2-1,
M2-2
2.3.  Uvjeti smjeStaja i nacin gradnje gospodarskih (poslovnih) gradevina na povrSinama poslovne namjene (K1) — zona K1-1
2.4 Prostorni pokazatelji za natin kori%tenja i uredenja povr¥ina za zone poslovne (k1) i MJESOVITE - preteito poslovne namjene (M2)

3. UVJETI SMJESTAJA | NACIN GRADNJE GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
3.1. Uvjeti smjeStaja i natin gradnje gradevina drustvenih djelatnosti na povrSinama javne i druStvene namjene (D) — zona D-Z1

3.2.  Uvjeti uredenja drustvenih sadrZaja na povrSinama mje3ovite — preteZito stambene namjene (M1) — zone M1-1, M1-2

3.3.  Uvjeti uredenja drustvenih sadrZaja na povrSinama mje3ovite — preteZito poslovne namjene (M2) i na povr3inama poslovne namjene (K1) —
zone M2-1, M2-2, K1-1

3.4.  Prostorni pokazatelji za natin koriStenja i uredenja povr3ina za zone javne i druStvene namjene

4. UVJETI SMJESTAJA | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

4.1.  Uvjeti smjeStaja i natin gradnje stambenih gradevina na povrSinama mjeSovite — preteZito stambene namjene (zone MI1-1, M1-2)
4.2.  Uvjeti uredenja stambenih povrSina na povrSinama mjeSovite — preteZito poslovne namjene (zone M2-1, M2-2)
4.3.  Prostorni pokazatelji za natin koriStenja i uredenja povr3ina za zone preteZito stambene namjene

5. UVIJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA §
PRIPADAJUCIM GRADEVINAMA | POVRSINAMA

5.1. Uvjeti uredenija, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometnog sustava

5.2.  Uvjeti uredenja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalnog sustava

5.3.  Uvjeti uredenja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanija energetskih sustava

5.4.  Uvjeti uredenja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanija sustava elektronitke komunikacijske infrastrukture

6. UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA
6.1.  Parkovna povr3ina
6.2.  Drvoredi uz ulice
6.3.  Zeleni krovovi i zidovi
6.4.  Ielene povrSine uz djegji vrtic
6.5.  Postojeci sklop visokostablaSica
7. PARCELACIJA

8. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI
8.1.  Mjere zastite prirodnih vrijednosti
8.2.  Mjere zastite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina

9. POSTUPANJE S OTPADOM

10. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLINOG UTJECAJA NA OKOLIS
10.1. ZaStita tla
10.2. Zastita voda
10.3. Zastita i poboljSanje kakvoce zraka
10.4. Zastita od prekomjerne buke
10.5. Mjere posehne zastite

11. SPRECAVANJE STVARANJA ARHITEKTONSKO-URBANISTICKIH BARIJERA

12. MJERE PROVEDBE PLANA
12.1. Obveza provedbe javnih natjetaja
12.2. Druge mjere

wredenie

Diﬂ:&’ﬁu ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA
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Napomena: Ove Odredbe za provedbu pocinju ¢lankom 5. zbog uskladenja s numeracijom Clanaka Odredbi za provedbu Odluke o
donosenju Urbanistickog plana uredenja Vlaska-Subiceva-Marticeva-Derencinova.

Clanak 5.

Izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju u tekstualnom i grafi¢kom dijelu ovog Plana imaju sljede¢e znagenje:

1.

2.1.

4.2.

5.3.

8.5.

9. 6.

10.7.

11. 8.

12.9.

blok - dio gradskog prostora definiran sa svih strana ulichom mrezom ili drugom javnom gradskom
povrsinom (trg, park, javno zelenilo i sl.);

gradski trgovacki centar - viSe zasebnih maloprodajnih, usluznih i drugih komercijalnih sadrZaja
organiziranih oko zajednickih zatvorenih ifili otvorenih komunikacijskih povrsina, koji su planirani i
razvijeni kao jedinstvena cjelina i imaju osigurana potrebna parkiraliSna mjesta unutar gradevine
(najveca GBP za prodavaonice robe dnevne potrosnje je 500 m?);

gradevinska (bruto) povrsina (GBP) - zbroj povrSina mjerenih u razini podova svih dijelova
(etaZa) gradevine (Po, S, Pr, K, Pk, UvK) odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova s
oblogama, koja se izraCunava prema posebnom propisu;

gradevni pravac - pravac kojim se odreduje polozaj gradevine na gradevnoj Cestici na nacin da
se duZ njega gradi najistaknutiji dio procelja gradevine;

Maksimalni gradevni pravac je ograni¢enje horizontalnog gabarita preko kojeg se ne moZze graditi
gradevina, odnosno razviti tlocrt gradevine. U odnosu na maksimalni gradevni pravac gradevina
se moze graditi na njemu ili u odnosu na njega biti djelomicno ili potpuno uvucena.

izgradenost gradevne Eestice nadzemno - odnos tlocrtnih povrsina svih gradevina na gradevnoj
Cestici nadzemno i ukupne povrSine gradevne Cestice izrazen u postocima;

javni natjecaj - vrsta stru¢nog natje¢aja s podrucja arhitekture i prostornog uredenja;

koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (ki) - odnos gradevinske (bruto) povrsine (GBP) i
povrSine gradevne Cestice;

odrzavanje - izvedba gradevinskih i drugih radova na postoje¢oj gradevini radi o€uvanja temeljnih
zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena;

plava infrastruktura - vodene povrsine zelene infrastrukture, kao $to su: fontane, kanali, retencije
idr.

prirodni teren - neizgradena povrSina gradevne Cestice, uredena kao zelena povrsina bez
podzemne ili nadzemne gradnje i natkrivanja definirana planom Sireg podrucja;

U povrSinu prirodnog terena, u pravilu, Ovim planom u povr$inu prirodnog terena ne uraGunavaju
se pojedinacni i hortikulturno uredeni dijelovi gradevne Cestice koji sluze kao prometni, komunalni
ili neki drugi funkcionalni prostor (na pr. sastavni dijelovi tehni¢kog rjeSenja parkiralidta,
pojedinacne zelene povrsine manje od 10 m?ili uze od 1,5m, prilazi, ekoloki otoci i dr.).

provedeni gradski projekt - podrucje povrsine oko 2 ha koje obuhvaca katastarske ¢estice 6340,
6341/1, 6347, 6348/16348/2, sve k.o. Centar, u skladu s Odlukom o realizaciji gradskog projekta
Blok Badel (Vlaska - Subi¢eva - Martiéeva - Derenéinova), objavljenoj u Sluzbenom glasniku Grada
Zagreba br. 28/2018;

rekonstrukcija - izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini kojima se utjeCe na
ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se mijenja uskladenost te gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje
vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloSkog
procesa i sl.), odnosno izvedba gradevinskih i drugih radova na rudevini postojece gradevine;

2evod 28
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13. 10. sanacija — izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini kojima se otklanja Steta
nastala zbog prirodnih ili drugih djelovanja (vlaga, korozija, potres, klizanje ili slijeganje terena,
pozar, eksplozija i sl.), kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu
s kojima je izgradena;

14. 11. zelena infrastruktura - planski osmisljene zelene i vodene povrsine te druga prostorna rjeSenja
temeljena na prirodi koja se primjenjuju unutar gradova i opcina, a kojima se pridonosi ouvanju,
poboljSanju i obnavljanju prirode, prirodnih funkcija i procesa radi postizanja ekoloskih,
gospodarskih i drustvenih koristi odrzivoga razvoja, kao Sto su: urbani park, zelene povrSine
namijenjene za sport, kiSni vrtovi, odrZivi sustavi urbane drenaze, kanali za drenazu i retenciju
suviSka oborinske vode, perivoji i pojedinacna stabla uz cestu, travnjaci, livade, urbani vrtovi,
hortikultura i dr.;

15. 12. zona gradnje - dio gradevne Cestice unutar kojeg je potrebno smjestiti vertikalne projekcije svih
dijelova gradevine na gradevnoj Cestici;

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA D,ii?.
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Clanak 6.

Uvjeti za odredivanje koriStenja i namjene povrsina u Planu su:
1. - temeljna obiljezja prostora i ciljevi razvoja i uredenja;

2. - valorizacija postojeCe izgradene sredine;

3. - odrzivo koristenje i kvaliteta prostora i okoli$a;

4. - postojeci i planirani broj stanovnika i korisnika zone.

Clanak 7.

RazgraniCenje povrSina prema koriStenju i namjeni prikazano je na kartografskom prikazu
1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, u mjerilu 1:1000.

(2)  Planom su odredene sljedece osnovne namjene povrsina:

1. - mjeSovita — preteZito stambena namjena (oker) M1,

2. - mjeSovita — preteZito poslovna namjena (narancasta) M2,

3. - javnaidruStvena namjena (crvena) D,

4. - poslovna namjena (ljubi¢asta) K1.
Clanak 8.

(1) NapovrSinama svih namjena mogu se graditi i uredivati dje€ja igraliSta, rekreacijska igralista (vieZbalista),
zelene (parkovne) povrSine i druge sastavnice zelene infrastrukture, pjeSacke i biciklistiCcke staze,
parkirali$ta za bicikle i prate¢e elemente biciklistiCke infrastrukture te manje infrastrukturne gradevine s
naglaskom na obnovljive izvore energije (elektrodistribucijske trafostanice 10(20)/0,4 kV, punionica za
motorna vozila na elektri¢ni pogon i sl.), sve u skladu s odredbama ovog Plana i posebnim uvjetima
nadleZnih javnopravnih tijela.

1.1. MJESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA (M1)

Clanak 9.

(1) NapovrSinama mjeSovite — preteZito stambene namjene (M1) planirane gradevine su pretezito stambene,
a moguci su i poslovni sadrzaji koji ne ometaju stanovanje.

(2)  Gradevine pretezito stambene namjene planiraju se u zonama M1-1i M1-2.

(3)  Na povrSinama mjeSovite — pretezito stambene namjene moguce je uredivati i prostore za:

1. - prodavaonice robe dnevne potrosnje, najveée GBP 500 m?;

2. - predsSkolske i obrazovne ustanove;

3. - ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi;

4. - tihi obrt i usluge domacinstvima;

5. - politicke i drustvene organizacije, kulturne sadrzaje i vjerske zajednice;

6. - poSte, bankeisl,;

7. - ugostiteljsko-turisticku namjenu;

8. - druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali ga ne ometaju (osobne usluge, poslovni prostori
urediisl.).

(4)  Navedeni prate¢i sadrzaji mogu se uredivati u sklopu glavne gradevine osnovne namjene, a njihova
ukupna povrsina u planiranim gradevinama, u pravilu, moZe biti najvise do 30% ukupne GBP.

(5)  Na povrS§inama mjeSovite — preteZito stambene namjene ne mogu se graditi trgovacki centri, obrti,
proizvodne gradevine, skladista i drugi sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan promet il na drugi na¢in ometaju
stanovanje.

mE ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA
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(6)  Na povrS§inama mjeSovite — pretezito stambene namjene ne mogu se uredivati sadrzaji koji bukom,
mirisom i prometnim intenzitetom ometaju stanovanje.
Clanak 10.
(1) U zoni M1-2, u sklopu gradevine osnovne namjene, planira se predskolska ustanova - djecji vrtic.
1.2.  MJESOVITA - PRETEZITO POSLOVNA NAMJENA (M2)
Clanak 11.

(1) Na povrSinama mjeSovite — pretezito poslovne namjene (M2) planirane gradevine su poslovne i
stambene, s tim da prevladava poslovna namjena (uredi, trgovine, ugostiteljstvo i sadrzaji koji ne ometaju
stanovanje kao osnovnu namjenu grada).

(2)  Gradevine preteZito poslovne namjene planirane su u zonama M2-1 i M2-2.

(3)  Na povrSinama mjeSovite — preteZito poslovne namjene mogu se uredivati i prostori za:

1. - stanovanje;

2. - pratece sadrzaje;

3. - javnuidruStvenu namjenu;

4. - gradske trgovacke centre;

5. - sportirekreaciju;

6. - druge namjene koje dopunjuju osnovnu namjenu, ali je ne ometaju.

(4)  Na povrSinama mjeSovite — preteZito poslovne namjene prodavaonice robe dnevne potrosnje mogu imati
najvecu GBP 500 m?,

1.3. JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D)

Clanak 12.

(1) Na povrsini javne i drustvene namjene (D) planirana je gradevina za javnu i drustvenu namjenu i pratece
sadrZaje.

(2)  Rekonstrukcija i prenamjena postojeCe gradevine u gradevinu javne i drustvene namjene s prate¢im
sadrZajima planira se u zoni D-Z1.

(3)  Sadrzaji gradevine za javnu i druStvenu namjenu mogu biti:

1. - upravni;

2. - zdravstveni;

3. - obrazovni;

4. - zakultury;

5. - zarekreaciju;

6. - zadruge javne i druStvene namjene koje doprinose kvaliteti stanovanja i Zivota u bloku, na razini
stambenog susjedstva kao i na razini Grada.

(4) U gradevini javne i druStvene namjene mogu se uredivati i prostori za pratece trgovacke i/ili ugostiteljske
sadrZaje koji upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u toj gradevini.

Clanak 13.

(1) U zoni D-Z1 planira se uredenje parkovne povrsine u javnom koristenju.

(2)  Parkovna povrSina u predmetnoj zoni ima funkciju odmora, rekreacije, edukacije, ambijentalnog ugodaja
| zabave te Ce se daljnjom razradom projekta detaljnije elaborirati i tocno locirati.

(3 Nadelni smjestaj parkovne povrine oznaten je na kartografskom prikazu 4.c. NACIN | UVJETI
GRADNUJE - Uvjeti gradnje (nadzemne etaZe), u mjerilu 1:1000, a njezin to¢an polozaj, veli¢ina i nacin

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA =
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uredenja odredit ¢e se provedbom javnog natje¢aja za zonu D-Z1 (gradevina javne i druStvene namjene
s rjeSenjem krajobraznog uredenja).

Clanak 14.
U zoni D-Z1 planirati djecje igraliSte, u sklopu parkovne povrsine, a njegov to¢an polozaj, veli¢ina i nacin
uredenja odredit ¢e se provedbom javnog natjeCaja za zonu D-Z1.

Clanak 15.

U zoni D-Z1 nalazi se postojeca trafostanica, na zasebnoj gradevnoj Cestici, koja je Planom predvidena
za izmjeStanje i planira se izgradnja zamjenske unutar gradevine osnovne namjene.

1.4. POSLOVNA NAMJENA (K1)
Clanak 16.
(1) Na povrsini poslovne namjene (K1) planirana gradevina je poslovna (uredi, trgovine, ugostiteljstvo i
sadrzaiji koji ne ometaju stanovanje kao osnovnu namjenu grada).
(2)  Rekonstrukcija i prenamjena postojece gradevine u gradevinu poslovne namjene planira se u zoni K1-1.
(3)  Na povrsini poslovne namjene mogu se uredivati i:
1. - uredski sadrzaji
2. - prodavaonice, izloZbeno - prodajni salonii sl.;
3. - gradski trgovacki centri;
4. - sadrzaji za ugostiteljstvo i zabavu;
5. - hoteli;
6. - upravni sadrzaji, istrazivacki centri i drugi sadrZaji za javnu i druStvenu namjenu;
7. - drugi sadrzaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu.
1.5. PROSTORNI POKAZATELJI ZA NAMJENU POVRSINA
Clanak 17.
(1) Nize navedeni pokazatelji odnose se na cijeli obuhvat Plana.
NAMJENA POVRSINA uDIO
pretezito provedeni ukubno
dovrSenidio|  gradski projekt P
mjeSovita
— preteZito stambena namjena (M1) - 6.405 m? 6.405 m? 21,57%
mjeSovita
— preteZito poslovna namjena (M2) 9.348 m? 4391 m?|  13.739 m? 46,27%
javna i drustvena namjena (D) - 5.640 m? 5.640 m? 18,99%
poslovna namjena (K1) - 3.911 m? 3.911 m? 13,17%
UKUPNO 9.348 m? 20.347 m?*|  29.695m?| 100,00%
mE ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA
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Clanak 18.

(1) Gradevine gospodarskih (poslovnih) djelatnosti mogu se smjestiti na povrSinama mjeSovite — preteZito
poslovne namjene (M2) i poslovne namjene (K1), a gospodarske (poslovne) sadrzaje je moguce uredivati
u sklopu gradevine osnovne namjene na povrsinama mjeSovite — pretezito stambene namjene (M1).

(2)  Na podrucju obuhvata Plana povrsine za gradnju su podijeljene na:
1. - pretezito dovrSeni dio,
2. - obuhvat provedenog gradskog projekta.

(3)  Zaprenamjenu, uz eventualnu rekonstrukciju, gradevina predvidena je zona M2-1 u preteZito dovr§enom
dijelu obuhvata, a za novu gradnju i rekonstrukciju zone M2-2 i K1-1 u obuhvatu provedenog gradskog
projekta.

(4)  Gospodarske (poslovne) sadrZaje je moguce uredivati unutar svih zona mjeSovite — preteZito stambene
namjene (M1-1i M1-2 u obuhvatu provedenog gradskog projekta).

(5)  Pri izradi odgovarajuce tehniCke dokumentacije za gospodarske (poslovne) sadrzaje i gradevine
gospodarske (poslovne) namjene te pri njihovom uredenju i gradnji obavezna je primjena nacela
odrZivosti, odnosno mjera prilagodbe klimatskim promjenama uz zelenu tranziciju.

(6)  Povrsine svih namjena prikazane su na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA,
dok su nadin i uvjeti gradnje za sve zone prikazani na kartografskim prikazima 4.a. NACIN | UVJETI
GRADNJE - Oblici koristenja i zahvati u prostoru, 4.b. NACIN | UVJETI GRADNJE — Uvjeti gradnje
(podzemne etaze) i 4.c. NACIN | UVJETI GRADNJE - Uvjeti gradnje (nadzemne etaze), svi u mierilu
1:1000.

2.1.  UVJETI UREDENJA GOSPODARSKIH (POSLOVNIH) SADRZAJA
NA POVRSINAMA MJESOVITE - PRETEZITO STAMBENE NAMJENE (M1)
— ZONE M1-1, M1-2,

Clanak 19.

(1) Na povrS§inama mjeSovite — pretezito stambene namjene (M1), u zonama M1-1 i M1-2, poslovni sadrzaji
mogu se uredivati kao prate¢i sadrzaji osnovne namjene i uvjeti za njihovo uredenje definirani su tockom
4. UVJETI SMJESTAJA | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRABDEVINA ovih odredbi.

2.2. UVJETI SI\!IJEéTAJA I NACIN GRADNJE GOSPODARSKIH (POSLOVNIH) GRADEVINA
NA POVRSINAMA MJESOVITE - PRETEZITO POSLOVNE NAMJENE (M2)
— ZONE M2-1, M2-2

2.2.1. ZONA M2-1

Clanak 20.

(1) U zoni M2-1 nalaze se postojece gradevine na viSe postojecih gradevnih Cestica, na adresama i
kartografskim prikazom 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA - Zaéti¢eni i
evidentirani dijelovi prirode i nepokretna kulturna dobra, u mjerilu 1:1000, oznacene kako slijedi:

1. - Ulica M. Derencina 3 kategorija D,
2. - Ulica M. Derencina 1 kategorija B1,
3. - VlaSka ulica 102 kategorija B1,
4. - Vlaska ulica 102A kategorija B1,
ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA B
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5. - Vlaska ulica 102A/1 kategorija C,
6. - Vlaska ulica 106-108 kategorija B1,
7. - Vlaska ulica 116 kategorija BO,
8. - VlaSka ulica 118-124 kategorija B1,
9. - VlaSka ulica 126 kategorija BO,
10.- Trg E. Kvaternika 12 - Ulica P. Subiéa 69 kategorija BO,
11.- Ulica P. Subi¢a 65-67 kategorija B1.

U zoni M2-1 planira se prenamjena postojeih pretezito stambenih gradevina u pretezito poslovne

gradevine prema uvjetima kako slijedi:

1. - veli€ina gradevnih Cestica je postojeca i njihovo spajanie i/ili dijeljenje nije moguce;

2. - svipostojeci urbanisticki parametri zadrZavaju se kao najveci dopusteni;

3. - dopustena je sanacija i odrzavanje, uz mogucnost rekonstrukcije i zamjenske gradnje, unutar
postoje¢ih gabarita, a sve u skladu s mjerama zastite navedenim u tocki 8.2. MJERE ZASTITE
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRABEVINA ovih odredbi, odnosno prema posebnim
uvjetima nadleznog tijela zastite;

4. - do privodenja planskoj namjeni moguce je zadrzati postojeci nacin koriStenja;

5. - preporuCa se uspostava pjeSackih tokova iz Vlaske ulice u unutradnjost bloka, odnosno u prostor
obuhvata provedenog gradskog projekta, prema kartografskim prikazima 2.a. i 4.c.;

6. - prirekonstrukcijama se preporuca izvedba zelenih krovova i zidova u skladu s tockom 6.3. ZELENI
KROVOVI | ZIDOVI ovih odredbi;

7. - postojeci drvoredni niz javora uz Vlasku ulicu te kvalitetni sklop visokostablaSica u dvorisnom
prostoru oduvati u skladu s totkom 8.1. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI ovih
odredbi.

8. - dopuStena je rekonstrukcija parkiraliSnih povrSina na terenu prema tocki 5.1.2. PROMET U
MIROVANJU ovih odredbi, uz odobrenje nadleznog tijela zastite.

Clanak 21.

Unutar zone M2-1 na izdvojenoj Cestici se nalazi postojeca trafostanica koju je mogucée zadrzati te
odrzavati i zamijeniti, sve prema posebnim uvjetima nadleznog operatora distribucijskog sustava.

. ZONA M2-2

Clanak 22.

U zoni M2-2 predvidena je nova gradnja visoke poslovno-stambene gradevine te uredenje povrsina prema

uvjetima kako slijedi:

1. - povrSina i oblik gradevne Cestice identiCni su povrsini i obliku zone, odnosno zahvata u prostoru
oznake (3);

2. - udio sadrzaja stambene namjene u ukupnoj nadzemnoj GBP gradevine je najvise 30%, a
trgovackih i/ili ugostiteljskih sadrzaja najmanje 20%;

3. - najveca izgradenost gradevne Cestice nadzemno je 80% 60% te se pretezito odnosi na etazu
prizemlja s obzirom na to da tlocrtna povrsina prizemlja moze biti veca od tlocrtne povrSine ostalih
nadzemnih etaza;

4. - uliéni gradevni pravac prema Ulici M. Derencina uvucen je u odnosu na regulacijski pravac bloka
cca 4 m, u skladu s gradevnim pravcem poslovne gradevine na jugoisto€nom uglu Marticeve ulice
i Ulice M. Derencina, a prema Marti¢evoj ulici je uvu¢en cca 6 m, u skladu s juznim zavrSetkom
jugoistocnog procelja Tvorni¢ke zgrade Gorica;

5. - zone gradnje svih podzemnih i nadzemnih etaZa te najmanje udaljenosti gradevine od granica

gradevne Cestice definirane su na kartografskim prikazima 4.b. i 4.c.;

najveci koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) je 3,5 2,5;

&
1
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1.
12.

17.
18.

najveca nadzemna visina dijela gradevine uz ulicu je 6 etaZa (Pr+5), no ne smije biti manja od 5
etaza (Pr+4);

najveci broj podzemnih etaza je 2; u podzemne etaze dozvoljen je pristup dostavnim vozilima visine
do 25m, u skladu s totkom 5.1.UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE,
REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNOG SUSTAVA ovih odredbi;

otvore na gradevini moguce je izvoditi ako je gradevina na udaljenosti ve¢oj od 3 m od susjedne
gradevne Cestice; navedeno se ne odnosi na procelja prema Marti¢evoj ulici i Ul. M. Deren€ina;
gradevina ne moze imati otvore, niti otvorene nadstresnice na manje od 3 m od susjedne gradevne
Cestice, osim prema Marticevoj ulici i Ul. M. Derencina;

kao vertikalni prostorni akcent u Marticevoj ulici moguce je planirati dio gradevine najvece visine
11 nadzemnih etaZa (Pr+10), tlocrtne povrsine najvise 1200 m? 600 m? i &iji je maksimalni uliéni
gradevni pravac udaljen od regulacijskog pravca minimalno 12 m, kako bi se formiralo proSirenje
pjeSackih povrsina za pristup u unutradnjost bloka;

osigurati parterni pjeSacki prolaz kroz obod bloka, minimalne Sirine 20 m i visine 2 nadzemne etaze,
na razini pjeSackog hodnika kojim se pristupa vertikalnom prostornom akcentu u Marti¢evoj ulici, u
ciliu omogucavanja vizura na Zgradu tvornice pjenice (zona D-Z1) i radi umreZavanja pjeSacke
komunikacije u blok i kroz blok;

kolni pristup tipa uljev/izljev osigurati iz Marticeve ulice, izvan zone raskriZja;

potreban broj PGM-a odreduje se u skladu s to¢kom 5.1.2. PROMET U MIROVANJU ovih odredbi,
te ih je potrebno osigurati u podzemnim etazama unutar gradevne Cestice;

najmanje 10% povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren koji se ureduje visokim zelenilom
te ga je potrebno realizirati prvenstveno uz Marticevu ulicu;

krov prizemnog dijela gradevine, koji je tlocrtno izvan vertikalne projekcije ostalih nadzemnih etaza,
urediti kao prohodni zeleni krov, s moguéno$¢u pristupa iz zatvorenih prostora prizemlja i/ili 1. kata
te s otvorenih povrSina prizemlja u unutradnjosti bloka;

uredenje svih zelenih povrsina u sklopu predmetne zone provesti u skladu s uvjetima definiranima
u to¢ki 6. UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA ovih odredbi;

dvoridni dio gradevne Cestice bez nadzemne izgradnje je povrSina namijenjena prvenstveno
115,00 m n.m. i, pri izradi projektne dokumentacije, uskladiti s izgradnjom na susjednim gradevnim
Cesticama i kotom pjeSackog pristupa iz obodnih ulica, kako bi se ostvario cjeloviti otvoreni prostor
unutar bloka i omogucila neometana pjeSacka komunikacija kroz blok te pjeSacki pristup planiranim
javnim i drustvenim sadrZajima u zoni D-Z1;

ogradivanje gradevne Cestice nije moguce;

pri izradi projektne dokumentacije pridrzavati se mjera zastite navedenih u tocki 8.2. MJERE
ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA ovih odredbi te, u skladu s posebnim
propisima, mjera osiguranja zasti¢enih gradevina, uzimajuci u obzir njihovo gradevinsko stanje i
stupanj konzervatorske valorizacije.

2.3. UVJETI SI\!IJEéTAJA I NACIN GRADNJE GOSPODARSKIH (POSLOVNIH) GRADEVINA
NA POVRSINAMA POSLOVNE NAMJENE (K1)
— ZONA K11
Clanak 23.
(1) PovrSina zone K1-1 odgovara povrSini poslovne namjene (K1).
(2) U zoniK1-1 predvidena je rekonstrukcija Zgrade rafinerije i pecare zeste, kasnije tvornicke zgrade Gorica
(u daljnjem tekstu: Tvornicka zgrada Gorica), na adresi Ul. P. Subica 55, koja je na kartografskom prikazu
3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA - Zasti¢eni i evidentirani dijelovi prirode i
nepokretna kulturna dobra, u mjerilu 1:1000, oznacena kao kategorija B2.
ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA gf
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(3)  Predvida se rekonstrukcija postojece gradevine u visoku poslovno-hotelsku gradevinu uz uvjete gradnje

i uredenja povrsina kako slijedi:

1. - povrsina i oblik gradevne Cestice identi¢ni su povrsini i obliku zone, odnosno zahvata u prostoru
oznake (@);

2. - postojecu izgradnju unutar zahvata je moguce djelomi¢no ukloniti, uz obavezu oCuvanja i obnove
klasicisticki oblikovanog jugoistoénog progelja Tvorniéke zgrade Gorica (prema Ulici P. Subica) i
uklapanja u strukturu nove gradnje, te oCuvanja i obnove reklame Gorica (sve prema detaljnim
konzervatorskim propozicijama utvrdenim prema konzervatorskom elaboratu);

3. - udio trgovackih sadrZaja u ukupnoj nadzemnoj GBP gradevine je najmanje 20%, a cca. 30%
planirati za hotel;

4. - najveca izgradenost gradevne Cestice nadzemno je 80% 60% te se preteZito odnosi na etazu
prizemlja s obzirom da tlocrtna povrSina prizemlja moze biti ve¢a od tlocrtne povrSine ostalih
nadzemnih etaza;

5. - dubinu nadzemnih etaza iznad prizemlja uskladiti s dubinom postoje¢ih gradevina u Ulici P. Subiéa;

6. - uliéni gradevni pravac prema Ulici P. Subi¢a identidan je regulacijskom pravcu bloka, a prema
Marticevoj ulici je uvucen cca 6 m, u skladu s juznim zavrSetkom jugoistoénog procelja TvorniCke
zgrade Gorica;

7. - zone gradnje svih podzemnih i nadzemnih etaZa te najmanje udaljenosti gradevine od granica
gradevne Cestice definirane su na kartografskim prikazima 4.b. i 4.c.;

8. - najveci koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) je 3,5 3,0;

9. - najveta nadzemna visina dijela gradevine uz ulicu je 6 etaZa (Pr+5), no ne smije biti manja od 5
etaza (Pr+4), te je visine etaza potrebno uskladiti s jugoistoénim proceljem Tvornicke zgrade Gorica
koje je potrebno ocuvati i obnoviti;

10. - najvecCi broj podzemnih etaZa je 2; u podzemne etaZe dozvoljen je pristup dostavnim vozilima visine
do 25m, u skladu s to¢kom 5.1.UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE,
REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNOG SUSTAVA ovih odredbi;

11. - kao vertikalni prostorni akcent u Subiéevoj ulici moguée je planirati dio gradevine najveée visine 11
nadzemnih etaza (Pr+10), tlocrtne povrSine najvise 800 m? 600 m* i &iji je maksimalni uli¢ni
gradevni pravac udaljen od regulacijskog pravca minimalno 6 m, kako bi se formiralo proSirenje
pjeSackih povrsina za pristup u unutradnjost bloka;

12. - otvore na gradevini moguce je izvoditi ako je gradevina na udaljenosti vecoj od 3 m od susjedne
gradevne Gestice; navedeno se ne odnosi na proéelja prema Martiéevoj ulici i Ul. P. Subi¢a te na
sjeverozapadno procCelje vertikalnog prostornog akcenta, koje je orijentirano prema parkovnoj
povrsini u zoni D-Z1; gradevina ne moZze imati otvore, niti otvorene nadstre$nice na manje od 3 m
od susjedne gradevne Cestice, osim prema Martiéevoj ulici i Ul. P. Subiéa;
osigurati parterni pjeSacki prolaz kroz obod bloka, minimalne Sirine 15 mi visine 2 nadzemne etaze,
na razini pjesackog hodnika kojim se pristupa vertikalnom prostornom akcentu u Subiéevoj ulici,
zbog omogucéavanja vizura na Zgradu tvornice pjenice (zona D-Z1) i radi umreZavanja pjeSacke
komunikacije u blok i kroz blok;

13- kolni pristup tipa uljeviizljev osigurati iz Ulice P. Subi¢a, izvan zone raskrizja; preko kolnog pristupa
predmetnom zahvatu potrebno je omoguciti i kolni pristup zoni D-Z1;

14. - potreban broj PGM-a odreduje se u skladu s tockom 5.1.2. PROMET U MIROVANJU ovih odredbi,
te ih je potrebno osigurati u podzemnim etazama unutar gradevne Cestice;

15.- najmanje 5% 10% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren koji se ureduje visokim
zelenilom te ga je potrebno realizirati prvenstveno uz Marticevu ulicu;

16. - krov prizemnog dijela gradevine koji je tlocrtno izvan vertikalne projekcije ostalih nadzemnih etaZa
urediti kao prohodni zeleni krov, s moguéno$cu pristupa iz zatvorenih prostora prizemlja i/ili 1. kata
te s otvorenih povrsina prizemlja u unutradnjosti bloka;

fnﬁa?lr: ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA
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24,

19.
20.

uredenije svih zelenih povrsina u sklopu predmetne zone provesti u skladu s uvjetima definiranima
u tocki 6. UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA ovih odredbi;

dvorisni dio gradevne Cestice bez nadzemne izgradnje je povrSina namijenjena prvenstveno
115,00 m n.m. i, pri izradi projektne dokumentacije, uskladiti s izgradnjom na susjednim gradevnim
Cesticama i kotom pjeSackog pristupa iz obodnih ulica, kako bi se ostvario cjeloviti otvoreni prostor
unutar bloka i omogucila neometana pjeSacka komunikacija kroz blok te pjeSacki pristup planiranim
javnim i drustvenim sadrzajima u zoni D-Z1;

ogradivanje gradevne Cestice nije moguce;

pri izradi projekine dokumentacije pridrzavati se mjera zastite navedenih u tocki 8.2. MJERE
ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA ovih odredbi te, u skladu s posebnim
propisima, mjera osiguranja rekonstruirane i svih okolnih gradevina, uzimaju¢i u obzir njihovo
gradevinsko stanje i stupanj konzervatorske valorizacije.

PROSTORNI POKAZATELJI ZA I\{ACIN KORIéTENvJA | UREDENJA POVRSINA
ZA ZONE POSLOVNE (K1) | MJESOVITE - PRETEZITO POSLOVNE NAMJENE (M2)

Clanak 24.
okvirna najveca najveci najveci najmaniji udio
oznaka . , ST S .
povrina | izgradenost | koef. iskoristivosti broj etaza prirodnog
zone
zone (m?) | nadzemno | nadzemno (Kin) nadzemno terena
Pr+5
0 0 0 0
K1-1 3.911 80% 60% 3,53,0 (vert. prost. akcent Pr+10) 5% 10%
M2-1 9.348 postojece
Pr+5 Pr+4
0 0 0
M2-2 4.391 80% 60% 3525 (vert, prost. akcent Pr+10) 10%
Clanak 25.

Gradevine ili sadrzaji javnih i drustvenih djelatnosti mogu se smijestiti na povrS§inama svih namjena.

Unutar obuhvata Plana za rekonstrukciju postojece gradevine u gradevinu javne i druStvene namjene
predvidena je zona D-Z1, a uredenje sadrzaja predSkolske ustanove (dje¢jeg vrti¢a) unutar gradevine
osnovne namjene planirano je u zoni M1-2, oboje unutar obuhvata provedenog gradskog projekta.

Pri izradi odgovarajuce tehnicke dokumentacije za javne i drustvene sadrzaje i gradevine javne i
dru$tvene namjene te pri njihovom uredenju i gradnji obavezna je primjena nacela odrZivosti, odnosno
mjera prilagodbe klimatskim promjenama uz zelenu tranziciju.

Povrsine svih namjena prikazane su na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA,
dok su nain i uvjeti gradnje za sve zone prikazani na kartografskim prikazima 4.a. NACIN | UVJETI
GRADNJE - Oblici koristenja i zahvati u prostoru, 4.b. NACIN | UVJETI GRADNJE - Uvijeti gradnje
(podzemne etaze) i 4.c. NACIN | UVJETI GRADNJE - Uvjeti gradnje (nadzemne etaze), svi u mjerilu
1:1000.
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3.1. UVJETI SMJESTAJA | NACIN GRADNJE GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
NA POVRSINAMA JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE (D)
- ZONA D-Z1
Clanak 26.
(1) PovrSina zone D-Z1 odgovara povrsini javne i drustvene namjene (D).
(2) U zoni D-Z1 predvidena je rekonstrukcija Zgrade tvornice pjenice i Zgrade skladista, obje dio Povijesne
graditeljske strukture tvornice 'Arko' i smjeStene u unutradnjosti bloka, koje su na kartografskom prikazu

3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA - Zastiéeni i evidentirani dijelovi prirode i

nepokretna kulturna dobra, u mjerilu 1:1000, oznacene kao kategorija B0 (Zgrada tvornice pjenice) i B2

(Zgrada skladista).

(3)  Predvida se rekonstrukcija prema uvjetima kako slijedi:

1. - povrsina i oblik gradevne Cestice identi¢ni su povrsini i obliku zone, odnosno zahvata u prostoru
oznake (D);

2. - postojeCu izgradnju unutar zahvata je moguce djelomi¢no ukloniti uz obavezu oCuvanja i sanacije
postojeceg gradevnog korpusa, volumena i konstruktivnih elemenata te rekonstrukcijske zahvate
unutar postojeceg gabarita u funkciji prilagodbe prostora novoj namjeni Zgrade tvornice pjenice,
kao i uz obavezu oCuvanja i obnove klasicisticki oblikovanog sjevernog procelja Zgrade skladista
(sve prema detaljnim konzervatorskim propozicijama utvrdenim prema konzervatorskom
elaboratu);

3. - udio prateCih trgovackih ifili ugostiteljskin sadrZaja u ukupnoj nadzemnoj GBP gradevine je najvise
30%;

4. - najveca izgradenost gradevne Cestice nadzemno je 50%, ukljuCujuci i tlocrtnu povrSinu Zgrade
tvornice pjenice, te se pretezito odnosi na etazu prizemlja s obzirom na to da tlocrtna povrsina
prizemlja moze biti veca od tlocrtne povrsine ostalih nadzemnih etaZa;

5. - zone gradnje svih podzemnih i nadzemnih etaZa te najmanje udaljenosti gradevine od granica
gradevne Cestice definirane su na kartografskim prikazima 4.b. i 4.c.;

6. - najveci koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) je 1,5, ukljuCujuci i GBP Zgrade tvornice pjenice;

7. - najveta nadzemna visina novog dijela gradevine, uz sjevernu granicu gradevne Cestice, je 4 etaze
(Pr+3), dok se Zgrada tvornice pjenice zadrzava u postoje¢im gabaritima;

8. - najveci broj podzemnih etaZa je 2; u podzemne etaze dozvoljen je pristup dostavnim vozilima visine
do 25m, u skladu s to¢kom 5.1.UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE,
REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNOG SUSTAVA ovih odredbi;

9. - otvore na gradevini moguce je izvoditi ako je gradevina na udaljenosti vecoj od 3 m od susjedne
gradevne Cestice; gradevina ne moze imati otvore, niti otvorene nadstreSnice na manje od 3 m od
susjedne gradevne cestice; navedeno se ne odnosi na proCelja Zgrade tvornice pjenice i
klasicistiCki oblikovano sjeverno proCelie Zgrade skladista;

10. - planirati parterne pjeSacke prolaze kroz gradevinu, na razini pjeSackih povrsina kojima se iz Vlaske
ulice kroz zonu M2-1 preporuca osigurati pristup u obuhvat provedenog gradskog projekta, u cilju
formiranja kontinuirane pjeSacke komunikacije kroz blok; parterne pjeSacke prolaze obavezno je
smijestiti kroz dogradnju izmedu Zgrade tvornice pjenice i sjeverne granice zone D-Z1 te kroz
rekonstruirani dio gradevine na mjestu Zgrade skladiSta, svaki minimalne Sirine 7 m i visine 1
nadzemne etaze;

11. - kolni pristup osigurati iz Ulice P. Subi¢a preko zone K1-1;

12. - potreban broj PGM-a odreduje se u skladu s tockom 5.1.2. PROMET U MIROVANJU ovih odredbi,
te ih je potrebno osigurati u podzemnim etazama unutar gradevne Cestice;

13.- najmanje 15% 20% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, od Cega se minimalno
1000 m* koji se ureduje kao javna parkovna povrSina, €iji nagelni polozaj je oznaen na
kartografskom prikazu 4.c.;
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3.2.

3.3.

18.
19.

u sklopu parkovne povrsine urediti djeCje igraliSte za djecu uzrasta do 6 godina, minimalne povrSine
80 m?;

krov prizemnog dijela gradevine koiji je tlocrtno izvan vertikalne projekcije ostalih nadzemnih etaza
urediti kao prohodni zeleni krov, s moguéno$¢u pristupa iz zatvorenih prostora prizemlja i/ili 1. kata
te s otvorenih povr$ina prizemlja u unutradnjosti bloka; zatvoreni prostori za izlaz na prohodni zeleni
krov i za prate¢e sadrZaje mogu zauzimati najvie 10% povrsine prohodnog zelenog krova;
uredenje svih zelenih povrsina u sklopu predmetne zone provesti u skladu s uvjetima definiranima
u tocki 6. UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA ovih odredbi;

dio gradevne Cestice bez nadzemne izgradnje je povrSina namijenjena prvenstveno pjesackoj
komunikaciji, ¢iju je apsolutnu kotu zavrSenog poda potrebno postaviti na priblizno 115,00 m n.m.
i, pri izradi projektne dokumentacije, uskladiti s izgradnjom na susjednim gradevnim Cesticama i
kotom pjeSackog pristupa iz obodnih ulica, kako bi se ostvario cjeloviti otvoreni prostor unutar bloka
i omogucila neometana pjeSacka komunikacija kroz blok te pjeSacki pristup planiranim javnim i
drustvenim sadrZajima u zoni D-Z1;

ogradivanje gradevne Cestice nije moguce;

pri izradi projektne dokumentacije pridrzavati se mjera zastite navedenih u tocki 8.2. MJERE
ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA ovih odredbi te, u skladu s posebnim
propisima, mjera osiguranja rekonstruirane i svih okolnih gradevina, uzimaju¢i u obzir njihovo
gradevinsko stanje i stupanj konzervatorske valorizacije.

Clanak 27.

Unutar zone D-Z1 nalazi se postojeca trafostanica na izdvojenoj Cestici koju je potrebno izmjestiti i
predvidjeti zamjensku u sklopu rekonstruirane gradevine, u skladu s posebnim uvjetima nadleznog
operatora distribucijskog sustava.

UVJETI UREDENJA DRUSTVENIH SADRZAJA
NA POVRSINAMA MJESOVITE - PRETEZITO STAMBENE NAMJENE (V1)
— ZONE M1-1, M1-2

Clanak 28.

Na povrSinama mjeSovite — pretezito stambene namjene (M1), u zonama M1-1, M1-2, javni i drustveni
sadrzaji mogu se uredivati kao prateci sadrzaji osnovne namjene i uvjeti za njihovo uredenje definirani u
tocki 4. UVJETI SMJESTAJA | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRABEVINA ovih odredbi.

UVJETI UREDENJA DRUSTVENIH SADRZAJA

NA POVRSINAMA MJESOVITE - PRETEZITO POSLOVNE NAMJENE (M2)
| NA POVRSINAMA POSLOVNE NAMJENE (K1)

- ZONE M2-1, M2-2, K1-1

Clanak 29.

Na povrSinama mjeSovite — preteZito poslovne namjene (M2) i poslovne namjene (K1), u zonama M2-1,
M2-2, K1-1, javni i druStveni sadrZaji mogu se uredivati kao prate¢i sadrZaji osnovne namjene i uvjeti za
njihovo uredenje definirani u togki 2. UVJETI SMJESTAJA | NACIN GRADNJE GRABEVINA
GOSPODARSKIH (POSLOVNIH) DJELATNOSTI ovih odredbi.

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA Dpﬁﬁ
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34.

41.

PROSTORNI POKAZATELJI ZA NACIN KORISTENJA | UREDENJA POVRSINA
ZA ZONE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE

Clanak 30.
okvirna najveca najveci najveci najmanji udio
oznaka Y , S S .
povrsina izgradenost koef. iskoristivosti broj etaza prirodnog
zone
zone (m?) nadzemno nadzemno (kin) nadzemno terena
D-Z1 5.640 50% 1,5 Pr+3* 15% 20%

* visina novog dijela gradevine, dok se Zgrada tvornice pjenice zadrzava u postoje¢im gabaritima

Clanak 31.

Stambene gradevine mogu se smjestiti na povrSinama mjeSovite — preteZito stambene namjene (M1), a
stambene prostore je mogucCe uredivati u sklopu gradevine osnovne namjene na povrSinama
mjeSovite — preteZito poslovne namjene (M2).

Na podrucju obuhvata Plana povrSine za gradnju su podijeljene na:

1. - pretezito dovrSeni dio,

2. - obuhvat provedenog gradskog projekta.

Za gradnju stambenih gradevina predvidene su zone M1-1i M1-2 unutar obuhvata provedenog gradskog
projekta.

Nove stambene prostore je moguce uredivati unutar mjeSovite — pretezito poslovne namjene, u zoni M2-
2 u obuhvatu provedenog gradskog projekta, u sklopu glavne gradevine osnovne namjene. U zoni M2-1
u pretezito dovrSenom dijelu obuhvata Plana moguce je zadrzavanje postojeCih sadrzaja stambene
namjene.

Pri izradi odgovarajuce tehni¢ke dokumentacije za stambene prostore i gradevine stambene namjene te
pri njihovom uredenju i gradnji obavezna je primjena nacela odrzivosti, odnosno mjera prilagodbe
klimatskim promjenama uz zelenu tranziciju.

Povrsine svih namjena prikazane su na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA,
dok su nadin i uvjeti gradnje za sve zone prikazani na kartografskim prikazima 4.a. NACIN | UVJETI
GRADNJE - Oblici koristenja i zahvati u prostoru, 4.b. NACIN | UVJETI GRADNJE - Uvjeti gradnje
(podzemne etaze) i 4.c. NACIN | UVJETI GRADNJE - Uvjeti gradnje (nadzemne etaze), svi u mierilu
1:1000.

UVJETI SMJESTAJA | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
NA POVRSINAMA MJESOVITE - PRETEZITO STAMBENE NAMJENE
(ZONE M1-1, M1-2)

4.1.1. ZONAM1-1

(1)

Clanak 32.

U zoni M1-1 predvidena je gradnja nove visoke stambeno-poslovne gradevine te uredenje povrsina prema
uvjetima kako slijedi:

S ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA
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1.
12.

17.
18.

povrsina i oblik gradevne Cestice identicni su povrsini i obliku zone, odnosno zahvata u prostoru
oznake 2);

udio sadrZaja stambene namjene u ukupnoj nadzemnoj GBP gradevine je cca. 75%, a trgovackih
ifili ugostiteljskih cca. 25%;

najveca izgradenost gradevne Cestice nadzemno je 60% te se pretezito odnosi na etazu prizemlja
s obzirom na to da tlocrtna povrsina prizemlja moze biti ve¢a od tlocrtne povrsine ostalih nadzemnih
etaza;

dubinu nadzemnih etaza iznad prizemlja uskladiti s dubinom postojecih gradevina u Ulici P. Subica:
uliéni gradevni pravac prema Ulici M. Derencina udaljava se od regulacijskog pravca bloka na nacin
da se poklapa na sjevernom kraju, a na juznom je udaljen cca 4 m;

zone gradnje svih podzemnih i nadzemnih etaza te najmanje udaljenosti gradevine od granica
gradevne Cestice definirane su na kartografskim prikazima 4.b. i 4.c.;

najveci koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) je 2,5 2,0;

najveta nadzemna visina dijela gradevine uz ulicu je 6 etaZa (Pr+5), no ne smije biti manja od 5
etaza (Pr+4);

najveci broj podzemnih etaza je 2; u podzemne etaze dozvoljen je pristup dostavnim vozilima visine
do 25m, u skladu s to¢kom 5.1.UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE,
REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNOG SUSTAVA ovih odredbi;

otvore na gradevini moguce je izvoditi ako je gradevina na udaljenosti vecoj od 3 m od susjedne
gradevne Cestice; gradevina ne moze imati otvore, niti otvorene nadstresnice na manje od 3 m od
susjedne gradevne Cestice; navedeno se ne odnosi na procelje prema Ul. M. Derencina;

osigurati parterni pjeSacki prolaz kroz obod bloka, minimalne Sirine 15 mi visine 2 nadzemne etaze,
nasuprot Ulice Matka Laginje (br.k.C. 6318/2 k.o. Centar), na razini pjeSackog hodnika u Ulici M.
Derencina, u cilju omogucavanja vizura na Zgradu tvornice pjenice (zona D-Z1) i radi umreZavanja
pjeSacke komunikacije u blok i kroz blok;

kolni pristup tipa uljev/izljev osigurati iz Ulice M. Derencina;

potreban broj PGM-a odreduje se u skladu s to¢kom 5.1.2. PROMET U MIROVANJU ovih odredbi,
te ih je potrebno osigurati u podzemnim etazama unutar gradevne Cestice;

najmanje 10% povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren koji se ureduje visokim zelenilom
te ga je potrebno realizirati u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, u sklopu povrSine namijenjene
prvenstveno pjeSackoj komunikaciji;

krov prizemnog dijela gradevine, koji je tlocrtno izvan vertikalne projekcije ostalih nadzemnih etaza,
urediti kao prohodni zeleni krov, s moguéno$¢u pristupa iz zatvorenih prostora prizemlja i/ili 1. kata
te s otvorenih povrSina prizemlja u unutradnjosti bloka;

uredenje svih zelenih povrdina u sklopu gradevne Cestice provesti u skladu s uvjetima danima u
tocki 6. UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA ovih odredbi;

dvoridni dio gradevne Cestice bez nadzemne izgradnje je povrSina namijenjena prvenstveno
115,00 m n.m. i, pri izradi projektne dokumentacije, uskladiti s izgradnjom na susjednim gradevnim
Cesticama i kotom pjeSackog pristupa iz obodnih ulica, kako bi se ostvario cjeloviti otvoreni prostor
unutar bloka i omogucila neometana pjeSacka komunikacija kroz blok te pjeSacki pristup planiranim
javnim i drustvenim sadrZajima u zoni D-Z1;

ogradivanje gradevne Cestice nije moguce;

pri izradi projekine dokumentacije pridrzavati se mjera zastite navedenih u tocki 8. MJERE
ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH
VRIJEDNOSTI ovih odredbi te, u skladu s posebnim propisima, mjera osiguranja svih gradevina,
uzimajuci u obzir njihovo gradevinsko stanje i stupanj konzervatorske valorizacije.
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4.1.2. ZoNA M1-2

Clanak 33.

(1) U zoni M1-2 predvidena je gradnja nove visoke stambeno-poslovne gradevine s viSe nadzemnih
volumena te uredenje povrSina prema uvjetima kako slijedi:

1. - povrSina i oblik gradevne Cestice identiCni su povrsini i obliku zone, odnosno zahvata u prostoru
oznake (5);

2. - udio sadrZaja stambene namjene u ukupnoj nadzemnoj GBP gradevine je najviSe 80%, a trgovacke
i/ili ugostiteljske namjene najmanje 10%;

3. - usklopu planirane gradevine osigurati prostor za smje$taj pred$kolske ustanove (djecjeg vrti¢a), u
skladu s posebnim propisima i zahtjevima nadleznog gradskog ureda, u dvoriSnom dijelu
gradevine, u prizemlju i/ili 1. katu, s minimalno 15 m? vanjskog prostora po djetetu na terenu iili
krovu prizemne etaze;

4. - najveca izgradenost gradevne Cestice nadzemno je 60% te se pretezito odnosi na etazu prizemlja
s obzirom na to da tlocrtna povrsina prizemlja moze biti ve¢a od tlocrtne povrsine ostalih nadzemnih
etaza;

5. - dubinu nadzemnih etaza iznad prizemlja uskladiti s dubinom postojeéih gradevina u Ulici P. Subica;

6. - uliéni gradevni pravac prema Ulici P. Subi¢a identi¢an je regulacijskom pravcu bloka:

7. - zone gradnje svih podzemnih i nadzemnih etaZza te najmanje udaljenosti gradevine od granica
gradevne Cestice definirane su na kartografskim prikazima 4.b. i 4.c.;

8. - najveci koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) je 2,5 2,0;

9. - najveta nadzemna visina dijela gradevine uz ulicu, kao i dvoridnog dijela, je 6 etaza (Pr+5),
uskladena s visinom postoje¢e gradevine na adresi Ulica P. Subiéa 65, a najve¢a nadzemna visina
dvori$nog dijela gradevine je 4 etaze (P+3);

10. - najveCi broj podzemnih etaZa je 2; u podzemne etaZe dozvoljen je pristup dostavnim vozilima visine
do 25m, u skladu s to¢kom 5.1.UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE,
REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNOG SUSTAVA ovih odredbi;

11.- otvore na gradevini moguce je izvoditi ako je gradevina na udaljenosti vecoj od 3 m od susjedne
gradevne Cestice; gradevina ne mozZe imati otvore, niti otvorene nadstresnice na manje od 3 m od
susjedne gradevne Gestice: navedeno se ne odnosi na proéelje prema Ul. P. Subica;

12. - kolni pristup tipa uljev/izljev osigurati iz Ulice P. Subiéa;

13.- potreban broj PGM-a odreduje se u skladu s tockom 5.1.2. PROMET U MIROVANJU ovih odredbi,
te ih je potrebno osigurati u podzemnim etazama unutar gradevne Cestice;

14.- najmanje 25% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren koji se ureduje visokim i niskim
zelenilom te ga je potrebno realizirati prvenstveno u sjeveroistoénom dijelu Cestice (s obaveznim
pristupom iz djecjeg vrtica), uz zadrZavanje postojeeg kvalitetnog zelenila;

15. - krov prizemnog dijela gradevine, koji je tlocrtno izvan vertikalne projekcije ostalih nadzemnih etaza,
urediti kao prohodni zeleni krov, s moguéno$¢u pristupa iz zatvorenih prostora prizemlja i/ili 1. kata
te s otvorenih povrsina prizemlja u unutradnjosti bloka, uz iznimku ako je krov u funkciji vanjskog
prostora djecjeg vrtica;

16. - uredenje svih zelenih povrsina u sklopu gradevne Cestice provesti u skladu s uvjetima danima u
tocki 6. UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA ovih odredbi;

17.- zapadni dvori$ni dio gradevne Cestice bez nadzemne izgradnje je povrSina namijenjena
prvenstveno pjeSackoj komunikaciji, Ciju je apsolutnu kotu zavrSenog poda potrebno postaviti na
priblizno 115,00 m n.m. i, pri izradi projekine dokumentacije, uskladiti s izgradnjom na susjednim
gradevnim Cesticama i kotom pjeSackog pristupa iz obodnih ulica, kako bi se ostvario cjeloviti
otvoreni prostor unutar bloka, uz iznimku ako je u funkciji vanjskog prostora djecjeg vrtica;

18.- dozvoljeno je ogradivanje samo onog dijela gradevne Cestice koji je u funkciji djeCjeg vrtica;
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19.- pri izradi projektne dokumentacije pridrzavati se mjera zastite navedenih u tocki 8. MJERE
ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH
VRIJEDNOSTI ovih odredbi te, u skladu s posebnim propisima, mjera osiguranja svih gradevina,
uzimajuéi u obzir njihovo gradevinsko stanje i stupanj konzervatorske valorizacije.

4.2. UVJETI UREDENJA STAMBENIH POVRSINA
NA POVRSINAMA MJESOVITE - PRETEZITO POSLOVNE NAMJENE
(ZONE M2-1, M2-2)

Clanak 34.

(1) Na povrSinama mjeSovite — pretezito poslovne namjene (M2), u zonama M2-1 i M2-2, stambene povrsine
se mogu uredivati kao prate¢i sadrzaji osnovne namjene i uvjeti za njihovo uredenje definirani u tocki
2. UVJETI SMJESTAJA | NACIN GRADNJE GRADEVINA GOSPODARSKIH (POSLOVNIH)
DJELATNOSTI ovih odredbi.

4.3. PROSTORNIPOKAZATELJI ZA NACIN KORISTENJA | UREDENJA POVRSINA
ZA ZONE PRETEZITO STAMBENE NAMJENE

Clanak 35.
okvirna najveca najveci najveci najmanji udio
oznaka . , S S .

povrSina | izgradenost | koef. iskoristivosti broj etaza prirodnog
zone

zone (m?) | nadzemno nadzemno (Kin) nadzemno terena
M1-1 2.615 60% 2520 Pr+5 Pr+4 10%

Pr+5
0 0

M1-2 3.790 60% 2520 (dvorigni dio Pr+3) 25%

UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA

INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA .
S PRIPADAJUCIM GRADEVINAMA | POVRSINAMA

Clanak 36.

(1) NaCin i rezim uredenja i opremanja infrastrukturom prikazani su na kartografskim prikazima
2.a. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - Prometni sustav,
2.b. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - Vodnogospodarski sustav i
2.c. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — Energetski sustav i sustav
elektronic¢kih komunikacija, svi u mjerilu 1:1000.

(2)  Planom su osigurane povrsine i trase infrastrukturnih gradevina i to za:
1. - prometni sustav;
2. - komunalni sustav;
3. - energetski sustav;
4. - sustav elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture.

(3)  Planom se omogucéava povezivanje postojecih gradevina na postojeCe infrastrukturne mreze unutar
postojecih obodnih prometnica.

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA D=
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5.1.

Detaljno odredivanije trasa infrastrukture utvrduje se lokacijskom dozvolom, odnosno detaljnom tehnickom
dokumentacijom.

Svi infrastrukturni zahvati u obuhvatu Plana moraju se obavljati tako da se sprijeCi naruSavanje kakvoce
tla bilo kakvim oneciS¢enjima.

UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNOG SUSTAVA

Clanak 37.

Prometno rjeenje unutar obuhvata Plana odredeno je kartografskim prikazom 2.a. PROMETNA, ULICNA
| KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — Prometni sustav, u mjerilu 1:1000. U obuhvat Plana nisu
uklju¢ene obodne ulice, ali za funkcioniranje planiranih zahvata u prostoru te tranziciju u skladu sa zelenim
politikama pozeljna je njihova rekonstrukcija prema predloZzenom:
1. - Ulica M. Derencina:
1.1. - predlaZe se ukidanje uzduznog parkiranja u dijelu od VIaske ulice do Marti¢eve ulice;
12. - predlaze se izvedba zelenog pojasa s istoCne strane kolnika;
2. - Marticeva ulica:
2.1. - predlaze se ukidanje sjevernog prometnog traka u smjeru zapada;
22. - predlaze se ukidanje uzduznog parkiranja u dijelu od Ulice M. Derencina do Ulice P.
Subiéa;
2.3. - predlaze se izvedba biciklistiCke trake za oba smjera;
24. - predlaze se izvedba zelenog pojasa sa sjeverne strane kolnika;
3. - Ulica P. Subiéa:
3.1. - predlaze se ukidanje ulicnog parkiranja na strani obuhvata Plana u dijelu od Trga E.
Kvaternika do Marticeve ulice;
3.2. - predlaZe se izvedba zelenog pojasa sa sjeverozapadne strane kolnika;

Navedenim kartografskim prikazom prikazan je prijedlog gradevinskog i prometnog rieSenja obodnih ulica
koje su izvan obuhvata Plana. Njihovo konaéno gradevinsko i prometno rieSenje ¢e se definirati kroz
projekte njihove rekonstrukcije.

Prometne povrsine u obuhvatu provedenog gradskog projekta se mogu koristiti samo za nemotorizirane
korisnike, osim za pristup interventnim vozilima te za pristup parkiraliSno-garaznim mjestima u
podzemnim etazama (putem rampi, liftova ili nekim drugim nacinom pristupa, s minimalnim zadiranjem u
unutradnjost bloka), dok prometne povrsine u pretezito dovrSenom dijelu obuhvata Plana koriste svi
korisnici, motorizirani i nemotorizirani.

Planom je predvideno ukidanje postojecih javnih parkiralista u jugozapadnom dijelu obuhvata Plana, uz
Marticevu ulicu i Ulicu M. Derencina.

U zahvatima u prostoru unutar obuhvata provedenog gradskog projekta dostavu vozilima visine manje od
2,5 m moguce je rijeSiti kroz podzemne etaze. Dostavu vozilima visine veée od 2,5 m i priviemeno
zaustavljanje taksi vozila potrebno je rijesiti obodno na uli¢noj mreZi formiranjem ugibaliSta, u neposrednoj
blizini zahvata, minimalne duljine 18 m, kako je predloZeno navedenim kartografskim prikazom. U slu¢aju
rieS8avanja dostave i zaustavljanja taksi vozila obodno na uli¢noj mreZi izgradnja potrebnog ugibalista
obavezno prethodi realizaciji zahvata u prostoru.
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5.1.1. PROMETNE POVRSINE

(1)

Clanak 38.

Prometne povrsine u pretezito dovrSenom dijelu obuhvacaju kolno-pjeSacke i parkiraliSne povrsine uz
postojece gradevine na formiranim gradevnim Cesticama te ih je moguce rekonstruirati i uredivati u skladu
s odredbama iz tocke 2.2.1. ZONA M2-1 te iz to¢ke 5.1.2. PROMET U MIROVANJU ovih odredbi.

Unutar obuhvata provedenog gradskog projekta prometne povrSine u razini prizemlja obuhvacaju
iskljucivo pjeSacke povrSine, na koje je mogu¢ samo pristup vozilima interventnih sluzbi. Uredenje
pjeSackih povrSina provodi se u skladu s odredbama iz toCaka 2., 3. i 4., za uvjete i naCin gradnje u
pojedinoj zoni, i todki 5.1.1.2. PJESACKE POVRSINE ovih odredbi te se mora temeljiti na primjeni
odgovarajucih rjeSenja temeljenih na prirodi.

5.1.1.1. KOLNI PRISTUPI

(1)

Clanak 39.

Na kartografskim prikazima 2.a. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
— Prometni sustav i 4.c. NACIN | UVJETI GRADNJE - Uvjeti gradnje (nadzemne etaze), oba u mjerilu
1:1000, prikazani su postojeci kolni pristupi gradevnim Cesticama u preteZito dovrSenom dijelu obuhvata
Plana te planirani nacelni kolni pristupi zahvatima u obuhvatu provedenog gradskog projekta.

Kolni i pjeSacki pristup zoni D-Z1 (zahvat u prostoru javne i druStvene namjene u unutrasnjosti bloka)
obavezno osigurati preko zone K1-1, kako je prikazano na navedenim kartografskim prikazima. PjeSacki
pristup mogu¢ je i preko buducih obodnih zahvata u zonama M1-1, M1-2 i M2-2, kao i preko postojecih
prometnih povrsina u zoni M2-1, a primjenom posebnih propisa.

5.1.1.2. PJESACKE POVRSINE

(1)

Clanak 40.

PjeSacke povrsine u obuhvatu Plana ¢ine:

1. - pjeSacki prilazi obuhvatu provedenog gradskog projekta preko formiranih Cestica u preteZito
dovrSenom dijelu, ako su uspostavljeni,

2. - pjeSacki prolazi kroz nove i rekonstruirane gradevine u obuhvatu provedenog gradskog projekta,

3. - otvorene pjeSacke povrSine na razini prizemlja u unutradnjosti bloka u obuhvatu provedenog

gradskog projekta,

4. - pjesacka prosirenja (ulazni trgovi) ispred vertikalnih prostornih akcenata u Marticevoj ulici i Ulici P.
Subica.

(2)  PjeSacke povrsine su povrsine namijenjene prvenstveno neometanoj pjeSackoj komunikaciji u blok i kroz
blok, u cilju ostvarivanja cjelovitog otvorenog prostora u unutrasnjosti bloka te pjeSackog pristupa javnim
i druStvenim sadrzajima u zoni D-Z1.

(3)  Priizradi tehniCke dokumentacije i realizaciji pjeSackih povrSina na pojedinoj gradevnoj Cestici:

1. - uskladiti ih poloZajno i oblikovno s izgradnjom na susjednim gradevnim Cesticama, kako bi se
omogucilo umrezavanje pjeSackin komunikacija kroz blok i kreiranje blokovskih zelenih
promenada;

2. - primijeniti zelena i plava infrastrukturna rjeSenja;

3. - primijeniti propusne obloge i obloge vece reflektivnosti.

(4)  Na kartografskim prikazima 2.a. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
— Prometni sustavi4.c. NACIN | UVJETI GRADNJE - Uvjeti gradnje (nadzemne etaze), u mjerilu 1:1000,
prikazane su nacelne pozicije pjeSackih pristupa pjeSackim povrSinama u bloku, kao i pjeSacki tokovi kroz
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blok u obuhvatu provedenog gradskog projekta koje je obavezno ostvariti te pjeSacki tokovi u pretezito
dovrSenom dijelu koje je preporu¢eno ostvariti.

PjeSacke povrsine moraju zadovoljavati uvjete definirane posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti
gradevina osobama sa smanjenom pokretljivoScu.
Unutar obuhvata provedenog gradskog projekta na pjeSacke povrSine moguc je pristup i vozilima

interventnih sluzbi te one moraju zadovoljiti i uvjete definirane posebnim propisom koji odreduje
vatrogasne pristupe.

5.1.2. PROMET U MIROVANJU

5.1.2.1. PRETEZITO DOVRSENI DIO

(1)

(2)

Clanak 41.

PovrSine za parkiranje u razini prizemlja na dvorisnim dijelovima Cestica u preteZito dovrSenom dijelu
obuhvata Plana moguce je, isklju¢ivo uz prethodno odobrenje nadleZnog tijela zastite:

1. - natkriti nadstreSnicama sa sunéanom elektranom ili sa zelenim krovom,

2. - rekonstruirati koristenjem suvremenih mehaniziranih parkirnih sustava za ustedu prostora,

3. - opremiti rieSenjima za punjenje elektri¢nih vozila, u skladu s posebnim propisima.

Ostali uvjeti za rjeSenje prometa u mirovanju u pretezito dovréenom dijelu obuhvata Plana odreduju se u
skladu s odredbama prostornog plana Sireg podrucja.

5.1.2.2. OBUHVAT PROVEDENOG GRADSKOG PROJEKTA

(1)

Clanak 42.

Planom je predvideno da se sav promet u mirovanju u obuhvatu provedenog gradskog projekta rieSava
u podzemnim etazama. Na kartografskom prikazu 4.b. NACIN | UVJETI GRADNJE - Uvjeti gradnje
(podzemne etaze), u mjerilu 1:1000, prikazane su zone nove podzemne gradnje, unutar kojih je moguce
smjestiti podzemne etaze, uz uvjet zadovoljavanja minimalnog udjela prirodnog terena.

Nacelni kolni pristupi podzemnim garazama u obuhvatu provedenog gradskog projekta prikazani su u
kartografskom prikazu 2.a. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
— Prometni sustav i 4.c. NACIN | UVJETI GRADNJE - Uvjeti gradnje (nadzemne etaze), oba u mjerilu
1:1000.

U svim zahvatima u obuhvatu provedenog gradskog projekta omogucena je izgradnja dvije podzemne
etaze. U obje podzemne etaze moguce je koriStenje suvremenih mehaniziranih parkirnih sustava za
uStedu prostora.

Implementaciju rjeSenja ili pripremu za implementaciju rjeSenja za punjenje elektriénih vozila na svim
parkiraliSnim mjestima planirati u skladu s posebnim propisima.

Clanak 43.

U obuhvatu provedenog gradskog projekta potreban broj parkiraliSno - garaznih mjesta (PGM) obavezno
je osigurati unutar gradevne Cestice u podzemnim etaZzama.

Potreban broj PGM odreduje se na 1000 m? GBP ovisno o namjeni prostora:

NAMJENA PROSTORA PROSJECNA VRIJEDNOST
stanovanje 15ili 1 PGM/stanu
trgovine 40
drugi poslovni sadrZaji 20
restorani i kavane 50
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U GBP za izratun PGM-a ne uraCunavaju se parkiraliSne povrsine i tehnicke prostorije.

Kada se potreban broj PGM-a, s obzirom na posebnost djelatnosti, ne moze odrediti prema navedenim
normativima, odredit ¢e se po 1 PGM za:

1. - hotele, hostele i pansione na svake 2 sobe;

2. - kazalista, koncertne dvorane, kina i sl. na 18 sjedala;

3. - ugostiteljsku namjenu na 4 do 12 sjedecih mjesta.

U spremistima za bicikle predvidjeti minimalno 2 parkiraliSna mjesta po stambenoj jedinici za pohranu
bicikala, a spremista za bicikle potrebno je organizirati i dimenzionirati u skladu s odredbama vazeceg
pravilnika koji regulira biciklisticku infrastrukturu. Minimalni kapacitet biciklistickih parkirali$nih povrsina te
dimenzije parkiraliSnih mjesta za bicikle za ostale sadrzaje projektirati u skladu s odredbama vazeceg
pravilnika koji regulira biciklisticku infrastrukturu.

Clanak 44.

ParkiraliSna mjesta koja se nalaze u nizu planirati u minimalnim dimenzijama 2,50 x 5,00 m i izmedu
pojedinih mjesta ne smije biti pregrada. ParkiraliSni prostor za parkiranje dvaju vozila izmedu zidova treba
iznositi minimalno Sirine 5,40 m i duljine minimalno 5,00 m. Parkirali$no mjesto koje se nalazi s obje strane
izmedu zidova te zasebnu garazu planirati u minimalnim dimenzijama 2,80 x 5,00 m. Manevarski prostor
ispred parkiraliSno-garaznih mjesta treba iznositi minimalno 6,00 m. Sve dimenzije planirati u skladu s
posebnim propisima.

Minimalno 5% PGM mora biti planirano za osobe sa smanjenom pokretljivos¢u. Minimalna dimenzija
okomitog parkirnog mjesta za osobe sa smanjenom pokretljivos¢u iznosi 4,00 x 5,00 m. To¢an broj i
dimenzije pojedinog PGM za osobe sa smanjenom pokretljivo$éu planirati u skladu s posebnim propisima.

5.1.3. JAVNA PARKIRALISTA | GARAZE

(1)

5.2.

Clanak 45.

Unutar obuhvata Plana nije predvidena gradnja javnih parkiralista i garaza. Unutar obuhvata Plana nije
predvideno uredenje javnih parkiraliSta i ne planira se gradnja javnih garaza definiranih gradskom
odlukom koja regulira organizaciju i nacin naplate parkiranja, ali se omogucuje javno koristenje do 100
parkiraliSnih mjesta u sklopu garaze poslovne gradevine (zona K1-1) te u sklopu garaze gradevine javne
i drustvene namjene (zona D-Z1).

UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
KOMUNALNOG SUSTAVA

Clanak 46.

Postojece stanje i nacin prikljucenja prostora na komunalnu infrastrukturu prikazan je na kartografskom
prikazu 2.b. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - Vodnogospodarski
sustav, u mjerilu 1:1000.

(2)  Komunalna infrastruktura se unutar prostora obuhvata moZe graditi unutar svih planiranih povrsina,
postujuci minimalne dopustene udaljenosti izmedu pojedinih vodova infrastrukturne mreze u skladu s
uvjetima prikljucenja nadleznih javnopravnih tijela.

(3)  Omogucuje se povezivanje postojecih gradevina koje se zadrZavaju i novih gradevina na postojece
komunalne infrastrukturne mreze unutar postojecih obodnih ulica.

(4)  Priklju¢ak zone D-Z1 na komunalnu infrastrukturu u obodnim ulicama planira se realizirati preko zone K1-
1, kako je prikazano na navedenom kartografskom prikazu, no moguce je realizirati prikljuak preko svih
zona u obuhvatu Plana, u skladu s uvjetima prikljucenja nadleznog javnopravnog tijela.
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5.2.1.

(1)

UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA SUSTAVA VODOOPSKRBE

Clanak 47.

U obuhvatu provedenog gradskog projekta za pranje javnih povrSina, zalijevanje javnih zelenih povrSina
te ispiranje sanitarnih ¢vorova obavezno je, a u pretezito dovrSenom dijelu je moguce, prikupljanje i
koriStenje oborinskih voda.

Za ostale sanitarne i protupozarne potrebe za podrucje obuhvata Plana omogucuje se opskrba vodom iz
postojeCe javne vodoopskrbne mreze. Za opskrbu vodom gradevina projektirati i izgraditi prikljucke
spojem na postojecu vodoopskrbnu mrezu izvedenu u svim obodnim ulicama obuhvata Plana.

Nacin priklju¢enja buducih gradevina u obuhvatu Plana na postojecu vodoopskrbnu mrezu izvesti u skladu
s posebnim propisima i uvjetima priklju¢enja nadleznog isporucitelja vodnih usluga javne vodoopskrbe.
Priklju¢ak zone D-Z1 na javnu vodoopskrbnu mrezu u obodnim ulicama planira se realizirati preko zone
K1-1, kako je prikazano na kartografskom prikazu 2.b. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA - Vodnogospodarski sustav, u mjerilu 1:1000, no moguée je realizirati
priklju¢ak preko svih zona u obuhvatu Plana, u skladu s uvjetima priklju¢enja nadleznog isporucitelja
vodnih usluga javne vodoopskrbe.

Minimalne dopustene udaljenosti izmedu vodoopskrbnih cjevovoda i ostalih instalacija odreduju se
sukladno posebnim uvjetima vlasnika tih instalacija.

Dimenzije prikljunih vodova vodoopskrbne mreze unutar obuhvata Plana te nacin i mjesta prikljuCenja
vodoopskrbne mreZe (hidrantske mreZe) odrediti hidrauliCkim proracunom.

Planom se omogucava rekonstrukcija i izmjena mjesta postojecih vodoopskrbnih priklju¢aka, a ovisno o
posebnim uvjetima nadleZzne komunalne sluzbe (sve u skladu s Op¢im i tehni¢kim uvjetima isporuke
vodnih usluga).

Obavezno je osigurati mjesta s javno dostupnom pitkom vodom u zoni D-Z1, a preporuca se i u
preostalom dijelu obuhvata Plana.

. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA SUSTAVA ODVODNJE

Clanak 48.
Potrebno je odvoijiti oborinsku od fekalne odvodnie.

U obuhvatu provedenog gradskog projekta obavezno je, a u preteZito dovrSsenom dijelu je moguce,
prikupljanje oborinskih voda i koridtenje za pranje javnih povrsina, zalijevanje javnih zelenih povrsSina te
ispiranje sanitarnih ¢vorova.

U procesu rekonstrukcije parkiraliSnih mjesta na terenu u pretezito dovrsenom dijelu obuhvata Plana
razmotriti paralelno rjeSavanje parkiraliSnih mjesta i oborinskih voda, primjerice integracijom mehanizama
prikupljanja i gospodarenja oborinskim vodama.

Za podrucje obuhvata Plana omogucuje se spoj na postojeci sustav javne odvodnje otpadnih voda. Za
nove gradevine projektirati i izgraditi prikljucke na vodoneporopusan nacin spojem na postojece javne
kanale izvedene u svim obodnim ulicama uz obuhvat Plana.

Nacin priklju¢enja buducih gradevina u obuhvatu Plana na postoje¢i sustav javne odvodnje izvesti u
skladu s posebnim propisima i uvjetima nadleZnog isporucitelja vodnih usluga javne odvodnje.

Minimalne dopu$tene udaljenosti izmedu vodoopskrbnih cjevovoda i ostalih instalacija odreduju se
sukladno posebnim uvjetima vlasnika tih instalacija.

Prikljucak zone D-Z1 na sustav javne odvodnje u obodnim ulicama planira se realizirati preko zone K1-1,
kako je prikazano na kartografskom prikazu 2.b. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA - Vodnogospodarski sustav, u mjerilu 1:1000, no moguce je realizirati
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5.3.

prikljuCak preko svih zona u obuhvatu Plana, u skladu s uvjetima priklju¢enja nadleznog isporucitelja
vodnih usluga javne odvodnje.

UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
ENERGETSKIH SUSTAVA

Clanak 49.

Energetske potrebe gradevina unutar obuhvata Plana podmirivat ¢e se elektricnom energijom, toplinskom
energijom ili energijom iz obnovljivih izvora, pri ¢emu investitor pojedinog zahvata u prostoru odabire
izvore energije koji su mu najprihvatljiviji.

Kao opcije za zadovoljavanje potreba za energijom za grijanje, hladenje te pripremu potroSne tople vode
planiran je spoj na centralni sustav grijanja Grada Zagreba (toplinarstvo) ili primjena obnoviljivih izvora
energije koji ne uklju€uju izgaranije koje proizvodi emisije stakleni¢kih plinova i/ili druge onecis¢ivace.

Clanak 50.

Postojece stanje i nacin prikljucenja prostora na energetsku infrastrukturu prikazan je na kartografskom
prikazu 2.c. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - Energetski sustav i
sustav elektronickih komunikacija, u mjerilu 1:1000.

Energetska infrastruktura se unutar prostora obuhvata moze graditi unutar svih planiranih povrsina,
postujuci minimalne dopus$tene udaljenosti izmedu pojedinih vodova infrastrukturne mreze u skladu s
uvjetima prikljucenja nadleznih javnopravnih tijela.

Omogucuje se povezivanje postojecih gradevina koje se zadrzavaju i novih gradevina na postojecu
energetsku infrastrukturnu mrezu unutar postojecih obodnih ulica.

Priklju¢ak zone D-Z1 na energetsku infrastrukturu u obodnim ulicama planira se realizirati preko zone K1-
1, kako je prikazano na navedenom kartografskom prikazu, no moguce je realizirati priklju¢ak preko svih
zona u obuhvatu Plana, u skladu s uvjetima priklju¢enja nadleznog javnopravnog tijela.

. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA SUSTAVA ELEKTROOPSKRBE

Clanak 51.

Na kartografskom prikazu 2.c. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
— Energetski sustavi i sustav elektroni¢kih komunikacija, u mjerilu 1:1000, prikazana je niskonaponska i
srednjenaponska elektroenergetska mreza.

Omogucuje se gradnja nove i rekonstrukcija postojee srednjenaponske i niskonaponske
elektroenergetske mreze polaganjem novih i premjeStanjem/uklanjanjem postojecih elektroenergetskih
vodova te gradnjom novih i/ili povecanjem instalirane snage postojecih trafostanica.

Za eventualno premjestanje i uklanjanje postojecih elektroenergetskih vodova i objekata treba zatraZiti
elektroenergetsko rjeSenje i naruciti radove nadleZnog operatora distribucijskog sustava.

Polaganje novih, kao i preslagivanje i eventualna za$tita ili izmicanje postojecCih elektroenergetskih
vodova, treba projektirati i izvesti sukladno posebnim propisima i posebnim uvjetima nadleznog operatora
distribucijskog sustava.

Na trasi elektroenergetskih kabelskih vodova nije dopustena sadnja visokog raslinja. Unutar koridora 2 m
obostrano (ukupno 4 m) s obzirom na poloZaj elektroenergetskih kabelskih vodova nije dopusteno
planirati drvorede i slicne nasade.

Minimalne dopustene udaljenosti izmedu elektroenergetskih kabelskih vodova i ostalih instalacija
odreduju se sukladno posebnim uvjetima vlasnika tih instalacija.
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Clanak 52.

Za podrucje obuhvata Plana omogucuje se opskrba elektricnom energijom iz postojece elektroenergetske
mreZe. Za opskrbu elektricnom energijom novih gradevina projektirati i izgraditi prikljucke spojem na
postojecu elektroenergetsku mrezu, odnosno na trafostanice smjestene unutar obuhvata Plana ili u
neposrednoj blizini obuhvata Plana.

PrikljuCak zone D-Z1 na elektroenergetsku mrezu u obodnim ulicama planira se realizirati preko zone K1-
1, kako je prikazano na navedenom kartografskom prikazu, no moguce je realizirati prikljucak preko svih
zona u obuhvatu Plana, u skladu s uvjetima prikljucenja nadleznog operatora distribucijskog sustava.
TehniCki uvjeti za opskrbu elektricnom energijom planiranih gradevina definirat ¢e se u prethodnim
elektroenergetskim suglasnostima za svaku pojedinu gradevinu u fazi ishodenja investicijsko-tehnicke
dokumentacije, a na temelju elektroenergetskih potreba.

Prethodno je potrebno provjeriti dostatnost kapaciteta postojecih trafostanica unutar obuhvata Plana
uzimajuci u obzir potrebe novih potroSaca. Unutar obuhvata Plana, moguce je rekonstruirati ili izmjestiti
postojece kao i planirati nove trafostanice.

Trafostanica se moZe smijestiti unutar nove/rekonstruirane gradevine.

Pristup novim trafostanicama treba predvidjeti kako bi u svako doba dana bio omogucen prilaz
kamionskom vozilu s ugradenom dizalicom za dopremu elektroenergetske opreme.

. UVJETI REKONSTRUKCIJE MREZE PRIRODNOG PLINA

Clanak 53.

U obuhvatu provedenog gradskog projekta unutar obuhvata Plana nije predvideno koristenje prirodnog
plina kao energenta te je predvideno uklanjanje postojece infrastrukture distribucije prirodnog plina.

. UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA TOPLOVODNE MREZE

Clanak 54.

Napajanje novih/rekonstruiranih gradevina toplinskom energijom unutar obuhvata Plana predvida se
prikljuckom na produzetak postojece infrastrukture polozene izvan obuhvata Plana, u koridoru javne
prometne povrsine Ulice M. Derencina, jugozapadno od granice obuhvata, kako je prikazano na
kartografskom prikazu 2.c. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
— Energetski sustav i sustav elektroni¢kih komunikacija, u mjerilu 1:1000.

Planirane/rekonstruirane gradevine je moguce prikljuciti na centralni toplinski sustav prema uvjetima iz
prethodne termoenergetske suglasnosti (PES) koju je investitor obvezan ishoditi.

Minimalne dopustene udaljenosti distribucijske mreze centralnog toplinskog sustava od postojecih i
planiranih instalacija i gradevina odreduju se sukladno posebnim uvjetima nadleznog tijela.

. UVJETI KORISTENJA ENERGIJE 1Z OBNOVLJIVIH IZVORA

Clanak 55.

Za gradnju novih zgrada javne i druStvene namjene predlaze se da 100% godiSnje isporucene energije
za rad tehnickih sustava u zgradi bude podmireno iz obnovljivih izvora, dok se za gradnju i rekonstrukciju
ostalih zgrada uvjeti definiraju u skladu s posebnim propisima.

Ugradnja uredaja za opskrbu energijom iz obnovljivih izvora moguéa je isklju¢ivo uz prethodno odobrenje
nadleznog tijela zastite.
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5.4.

UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
SUSTAVA ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE INFRASTRUKTURE

Clanak 56.

Na kartografskom prikazu 2.c. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
— Energetski sustav i sustav elektronickih komunikacija, u mjerilu 1:1000, prikazano je izvedeno stanje
podzemne elektroniCke komunikacijske mreze.

(2)  Planom se omogucuje gradnja novih, odnosno rekonstrukcija postojecih trasa elektroniCke
komunikacijske infrastrukture radi prikljuéenja svih gradevina unutar obuhvata na postojecu elektronicku
komunikacijsku mrezu izgradenu unutar koridora obodnih ulica.

(3)  Prikljucak zone D-Z1 na elektronicku komunikacijsku mrezu u obodnim ulicama planira se realizirati preko
zone K1-1, kako je prikazano na navedenom kartografskom prikazu, no moguce je realizirati priklju¢ak
preko svih zona u obuhvatu Plana, u skladu s uvjetima priklju¢enja nadleznog operatera.

(4) Uz postojece i planirane trase omogucuje se postavljanje eventualno potrebnih gradevina (vanjskih
kabinet-ormari¢a) za smjeStanje elektronicke komunikacijske opreme zbog potreba uvodenja novih
tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije mreZe.

Postava antenskih prihvata moguca je samo na zgradama visim od Pr+8.

(5 Elektronicku komunikacijsku infrastrukturu treba projektirati i izvesti u skladu s posebnim propisima,
uvjetima nadleznog operatera i pravilima struke.

(6)  Pri paralelnom vodenju i krizanju elektronicke komunikacijske instalacije i drugih instalacija treba se
pridrzavati uvjeta o minimalnim medusobnim udaljenostima.

Clanak 57.

(1) Zelene povrSine unutar Plana dijele se prema oblikovno-funkcionalnim karakteristikama na:

1. - parkovnu povrsinu,

2. - drvorede uz ulice,

3. - zelene krovove i zidove,

4. - zelene povrSine uz djecji vrtic,

5. - postojeci sklop visokostablasica.

(2)  Prilikom uredenja svih zelenih povrSina obavezna je primjena zelenih i plavih infrastrukturnih rjeSenja.

(3)  Sve zelene povrSine na podru¢ju obuhvata Plana urediti prema odgovaraju¢em projektu izradenom u
skladu s ovim Planom.

6.1. PARKOVNA POVRSINA

Clanak 58.

(1) Unutar obuhvata Plana, u zoni D-Z1, predvideno je uredenje parkovne povrSine. Minimalna povrsina
parkovne povrsine je 800 m* 1000 m?, a nagelna lokacija vidljiva je na kartografskom prikazu 4.c. NACIN
| UVJETI GRADNJE - Uvjeti gradnje (nadzemne etaze), u mjerilu 1:1000.

(2)  Strukturu parkovne povrsine €ini prevladavajuce vegetacijska komponenta, uredena pretezito visokom
vegetacijom, pjeSacke komunikacije te ostali sadrZaji u funkciji boravka korisnika (urbana oprema i sl.),
ukljuCujuci i djecje igraliSte najmanje povrsine 80 m2.

(3) Uz sadnju visokog zelenila udomacenih biljnih vrsta (stablaSice i ostale drvenaste bilike s integriranim
kiSnim vrtovima) ove povrsine ureduju se kao Zaridta urbanog koristenja — otvoreni blokovski boravak, s
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postavom elemenata urbane opreme kao Sto su: rasvjeta, klupe i oprema za sjedenje i odmor, umjetnicke
instalacije, vodene instalacije, koSevi za otpatke, smjerokazi te urbani mobiljari za razli¢ita privremena
dogadanja i prigodne aktivnosti.

4) U dijelu parkovne povrsine uz djeCje igraliSte izbjegavati biljne vrste s trnjem i otrovnim plodovima.

(5)  Na povrsini parkovne povrsine dopusteno je po potrebi vodenije infrastrukturnih vodova. Infrastrukturne
vodove ukopati, a mikrotrase odabrati tako da se prilikom izvodenja najmanje ugrozi vrijedno zelenilo.
Iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi vrste Ciji korijen ne prelazi dubinu od 50 cm.

(6)  Gradnja gradevina na parkovnoj povrsini nije moguca.

(7 Parkovna povrsina se ureduje sukladno odgovarajucoj projektnoj dokumentaciji za zahvat u prostoru
unutar kojeg se nalazi.

6.2. DRVOREDI UZ ULICE

Clanak 59.

(1) Lokacije postojeceg i novoplaniranog drvoreda uz ulice prikazane su na kartografskom prikazu
4.c. NACIN I UVJETI GRADNJE - Uvjeti gradnje (nadzemne etaze), u mjerilu 1:1000.

(2)  Postojeci drvored uz ulicu nalazi se u zoni M2-1, ispred gradevine na adresi Vlaska ulica 108, a novi
drvored je planiran uz Marticevu ulicu, u zonama M2-2 i K1-1.

(3)  Postojeci drvored javora, kao vrijedan ambijentalni element, ouvati u cijelosti, eventualno uz ukidanje
prometa u mirovanju i umjesto toga uredivanje pjeSacke povrsine.

(4)  Novi drvored uz Marti¢evu ulicu planira se na povrsini postojeCeg zelenog pojasa s visokim i niskim
zelenilom. Pri uredenju novog drvoreda zadrzati postoje¢a kvalitetna stabla, nadopuniti ih s novim
stablima bjelogori€nih ifili crnogoricnih udomacenih vrsta te voditi raCuna da se ne zaklanja preglednost
u zoni raskrizja. Uredenje novog drvoreda uz Martievu ulicu provest ¢e se na temelju odgovarajuce
projektne dokumentacije za zahvate u prostoru unutar kojih se drvored nalazi.

6.3. ZELENI KROVOVI I ZIDOVI

Clanak 60.

(1) Zeleni krovovi u obuhvatu Plana obavezni su u svim zonama u obuhvatu provedenog gradskog projekta
na razini krovova prizemlja svih etaza, a preporucuju se na krovovima visih etaZa, na istacima, terasama
i lodama (kao zeleni vrtovi) i kod rekonstrukcija u pretezito dovrSenom dijelu. Ovisno o vrsti zelenog krova
(biosolarni, ekstenzivni zeleni krov, intenzivni zeleni krov, zelena nadstre$nica / atriji sl.) njegovu strukturu
¢ini visoka ifili niska vegetacija, pjeSacke komunikacije (ako se planira kao prohodni) te ostali sadrZaji u
funkciji boravka korisnika. Moguce ga je i opremiti potrebnom urbanom opremom u skladu s na¢inom
koritenja.

(2) U obuhvatu provedenog gradskog projekta preporu¢a se koristiti i zelene fasadne ifili zabatne zidove
(zeleni zid s bazom u tlu, zeleni zid montiran na nosivu zidnu konstrukciju i sl.).

(3) U preteZito dovrSenom dijelu obuhvata Plana se pri rekonstrukcijama preporuca izvedba zelenih krovova
i zelenih zidova, uz prethodno odobrenje nadleznog tijela zastite.

(4)  Uredenje zelenih krovova i zelenih zidova provest ¢e se na temelju odgovarajuce projektne dokumentacije
za zahvate u prostoru unutar kojih se nalaze.
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6.4. ZELENE POVRSINE UZ DJECJI VRTIC

(1)

Clanak 61.

Zelene povrsine uz djedji vrti¢ funkcionalno su prilagodene boravku djece najmladeg uzrasta, kojih su
sastavnice uredenja elementi kojima Ce se osigurati siguran, zasticen i atraktivan prostor za boravak djece
na otvorenome. Osnova krajobraznog uredenja u ovoj namjeni je vegetacijski sklop bogate tlocrtne i
gabaritne reljefnosti, koji je u funkciji prirodnog zasjenjenja prostora za igru i boravak na otvorenom. U
sklop zelenih povrsina uz djecji vrti¢, opremljenih sadrzajima za djecju igru, treba uvrstiti Siru paletu
dendroloSkog materijala da bi se stvorili poligoni za spoznajno-edukativne aktivnosti.

(2) S obzirom da se djedji vrti¢ nalazi u gradevini druge namjene, zelene povrsine za vanjski boravak djece
osigurati unutar gradevne Cestice (15 m? vanjskog prostora po djetetu, od ¢ega je ozelenjeno min. 50%),
zasticeno od mogucih utjecaja iz preostalog dijela gradevine, s pojasom razdjelnog zastitnog zelenila
prema obodnim Cesticama i uz uvjet neometanog i sigurnog izlaska djece na povrsine za vanjski boravak.

(3)  Zelene povrsine uz djecji vrti¢ uredivat Ce se na temelju odgovarajuce projektne dokumentacije za zahvate
u prostoru unutar kojih se djegji vrti¢ nalazi.

6.5. POSTOJECI SKLOP VISOKOSTABLASICA

(1) Na Eesticama postojeéih gradevina na adresi Trg E. Kvaternika 12 — Ulica P. Subiéa 69 i Ulica P. Subi¢a
65-67, u dvorisSnom prostoru, nalazi se kvalitetan sklop visokostablasica, kako je oznaceno na
kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA - Zasticeni i
evidentirani dijelovi prirode i nepokretna kulturna dobra, u mjerilu 1:1000, koje je potrebno ocuvati u skladu
s tockom 8.1. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI ovih odredbi.

Clanak 62.

(1) Planom su povrSine unutar obuhvata Plana podijeljene na:

1. - pretezito dovrSeni dio,
2. - obuhvat provedenog gradskog projekta.
Clanak 63.

(1) Unutar preteZito dovrsenog dijela, postoje¢u parcelaciju je potrebno zadrzati. Nije moguce ni spajanje ni
dijeljenje postojecih gradevnih Cestica.

Clanak 64.

(1) U obuhvatu provedenog gradskog projekta planirano je 5 zahvata u prostoru:

1. - zahvat oznake (1) koji obuhvatom odgovara zoni D-Z1 (obuhvaca sredignji dvori$ni dio bloka,
javne i drustvene namjene);

2. - zahvat oznake (2) koji obuhvatom odgovara zoni M1-1 (obuhvaéa sredisnji zapadni dio bloka, uz
Ulicu M. Derenéina, mjeSovite — stambeno-poslovne namjene);

3. - zahvatoznake (3) koji obuhvatom odgovara zoni M2-2 (obuhvaca jugozapadni dio bloka, na uglu
Ulice M. Derencina i Marti¢eve ulice, mjeSovite — poslovno-stambene namjene);

4. - zahvat oznake (@) koji obuhvatom odgovara zoni K1-1 (obuhvaca jugoistocni dio bloka, na uglu
Marticeve ulice i Ulice P. Subi¢a, poslovno-hotelske namjene);

5. - zahvat oznake (5) koji obuhvatom odgovara zoni M1-2 (obuhvaca istoéni dio bloka uz Ulicu P.
Subica te sjeveroistocni dvoridni dio bloka, mjeSovite — stambeno-poslovne namjene).
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8.1.

Zahvati u prostoru prikazani su na kartografskom prikazu 4.a. NACIN | UVJETI GRADNJE - Oblici
koriStenja i zahvati u prostoru, u mjerilu 1:1000.

Prostorni pokazatelji veliCine planiranih zahvata u prostoru:

OZNAKA ZAHVATA U PROSTORU POVRSINA* (m?)
5.640 m?
2.615 m?
4.391 m?
3.911 m?
3.790 m?

UKUPNO 20.347 m?

*u tablici je prikazan priblizni izracun povrSina, te su moguéa manja odstupanja
Gradevne Cestice u obuhvatu provedenog gradskog projekta ¢e se formirati od jednog zahvata u prostoru.

Oblik i veli¢ina zahvata u prostoru odredeni su u skladu sa znacenjem i mjerilom Plana te ¢e se u daljnjem
postupku izdavanja odgovarajuceg akta kojim se odobrava gradnja precizno odrediti povrSina gradevne
Cestice, prema geodetskoj izmjeri.

OOOEE

Clanak 65.

Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti prikazane su na
kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA - Zadticeni i
evidentirani dijelovi prirode i nepokretna kulturna dobra, u mjerilu 1:1000, te su definirane odredbama
ovog Plana.

MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 66.

U obuhvatu Plana nema evidentiranih ni zasti¢enih prirodnih vrijednosti i posebnosti zasticenih na temelju
Zakona o zastiti prirode.

Konzervatorskom podlogom evidentirani su sljedeCi vrijedni prirodni elementi unutar i neposredno uz

podrucje obuhvata Plana, koji su prikazani na kartografskom prikazu 3. i za koje je ovim Planom odredena

obveza oCuvanja:

1. - drvoredni niz javora uz Vlasku ulicu, na Cestici postojeCe gradevine na adresi Vlaska 106-108;

2. - drvoredni niz javora u koridoru Vlaske ulice, ispred postojecih gradevina na adresi Vlaska ulica
118-126;

3. - sklop visokostablaSica u dvoriSnom prostoru, na ¢esticama postoje¢ih gradevina na adresi Trg E.
Kvaternika 12 — Ulica P. Subiéa 69 i Ulica P. Subi¢a 65-67.

Drvoredne nizove javora u Vlaskoj ulici razmatrati kao sastavni dio bloka i pri promisljanju prostora
predvidjeti njihovo o€uvanje u cijelosti.
NuZno je oCuvanje kvalitetnog sklopa visokostablaSica u dvoriSnom prostoru.

Potrebno je povecati udio parkovnih povrsina i zelenila u svim oblicima zastupljenosti u cijelom obuhvatu
Plana, kako bi se optimalno nadogradile vrijednosti bloka.
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8.2.

MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA

Clanak 67.

Podrucje obuhvata Plana dio je Povijesne urbane cjeline Grada Zagreba, zona zastite "B" — podrucje
razliCitog stupnja oCuvanosti povijesne strukture.

Iz konzervatorske valorizacije predmetnog bloka u obuhvatu Plana, dane na kartografskom prikazu 3.,
proizaSle su detaljne konzervatorske propozicije za izradu Plana.

Konzervatorska podloga odredila je u obuhvatu Plana dvije moguce vrste zahvata:
1. - zaStita povijesne graditeljske strukture nekadasnje tvornice Arko,
2. - nova gradnja i uredenje bloka.

U daljnjem postupku revitalizacije predmetnog bloka, a u cilju obnove i sanacije Zgrade tvornice pjenice
te vrijednih procelja Tvorni¢ke zgrade Gorice i Zgrade skladista, provesti detaljna konzervatorsko-
restauratorska istrazivanja koja, uz analizu i istrazivanje povijesne i arhitektonsko-urbanisticke
dokumentacije, obuhvacaju i detaljne konzervatorsko istrazne radove na njima.

8.2.1. DETALJNE MJERE ZASTITE POVIJESNE GRADITELJSKE STRUKTURE NEKADASNJE TVORNICE ARKO

Clanak 68.

8.2.1.1. UPRAVNA ZGRADA (VLASKA ULICA 116)

(1)

Omogucava se sanacija i odrzavanje bez promjene volumena, graditeljskih i oblikovnih karakteristika
gradevine, prema detaljnim konzervatorskim propozicijama utvrdenim prema konzervatorskom elaboratu.

8.2.1.2. ZGRADA TVORNICE PJENICE (U UNUTRASNJOSTI BLOKA)

(2)

Omogucava se oCuvanije i sanacija postojeceg gradevnog korpusa, volumena i konstruktivnih elemenata
zgrade prema izvornom odnosno postoje¢em stanju uz prethodnu analizu stanja konstrukcije i detaljan
arhitektonski snimak postojeceg stanja gradevine, restitucija oblikovnih karakteristika procelja i krovista,
rekonstrukcijski zahvati unutar postojeé¢eg gabarita u funkciji prilagodbe prostora novoj namjeni, prema
detaljnim konzervatorskim propozicijama utvrdenim prema konzervatorskom elaboratu.

8.2.1.3. ZGRADA SKLADISTA (U UNUTRASNJOSTI BLOKA, JUZNO OD UPRAVNE ZGRADE)

(3)

Omogucava se djelomi¢no uklanjanje uz obvezu oCuvanja i obnove prema izvornim nacrtima
karakteristicnog klasicisti¢ki oblikovanog dijela sjevernog procelja Zgrade skladista i uklapanje u strukturu
nove izgradnje kao memorija i element industrijske arheologije, prema detaljnim konzervatorskim
propozicijama utvrdenim prema konzervatorskom elaboratu.

8.2.1.4. TVORNICKA ZGRADA GORICA (UL. P. SuBICA 55)

(4)

Omogucava se djelomi¢no uklanjanje uz obvezu oluvanja i obnove prema izvornim nacrtima
karakteristicnog klasicisti¢ki oblikovanog dijela jugoistoénog prodelja Tvornicke zgrade Gorica i uklapanje
u strukturu nove izgradnje kao memorija i element industrijske arheologije, te oéuvanje i obnova reklame
Gorica, sve prema detaljnim konzervatorskim propozicijama utvrdenim prema konzervatorskom
elaboratu.

8.2.1.5. OSTALE POGONSKE, PRATECE | POMOCNE ZGRADE (U CIJELOM OBUHVATU)

(5)

Omogucava se uklanjanje gradevina.
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8.2.1.6. PODRUMSKI PROSTORI (U CIJELOM OBUHVATU)

(6)  Omogucava se uklapanje u strukturu nove izgradnje, eventualno uklanjanje uz ouvanje karakteristicnih
izvornih elemenata.

8.2.1.7. POSTOJECA STAMBENA | POSLOVNA IZGRADNJA
(uz UL. M. DERENCINA, VLASKU ULICU, TRG. E. KVATERNIKA, UL. P. SuBICA)

(77 Omogucava se sanacija i zadrZavanje, bez promjene volumena, graditeljskih i oblikovnih karakteristika
gradevina, uz moguénost rekonstrukcije i prenamjene prema konzervatorskim propozicijama.

8.2.2. DETALJINE MJERE ZASTITE ZA NOVU GRADNJU | UREDENJE BLOKA

Clanak 69.

(1) Zadrzati kontinuitet i postojece gradevne pravce u Ulici P. Subiéa i Ulici M. Derengina, determinirane
postojecom izgradnjom na adresama Ulica P. Subi¢a 65-69 i Ulica M. Derencina 1.

() Visinu nove obodne izgradnje uskladiti s mjerilom postojece stambeno-poslovne gradnje na obodu bloka
i neposrednog okruZenja bloka s mogucnoScu nadogradnje TvorniCke zgrade Gorica.

(3)  Posebnu paznju posvetiti promisljanju i oblikovanju arhitekture novih gradevina, posebice onih u koje se
kao Citljiva memorija ugraduje i obnavlja povijesna struktura procelja.

(4)  Omoguciti javne prolaze u prostor bloka, otvorene i zatvorene prostore javnog koridtenja za namjene
primjerene vrijednosti lokacije, cjelovito uredenje partera, zelenih povrsina te urbane i komunalne opreme.

(5)  Obavezno je zadrzavanje kontinuiteta dubine ulicne izgradnje koja ne smije znacajno prelaziti postojecu
stambenu izgradnju na adresi Ulica P. Subi¢a 65-69.

(6)  Potrebno je paZljivo promisljanje pozicioniranja i volumena visokih gradevina kao akcenata ulaza u blok
sa Sirim zonama javnih prolaza u prizemlju i uz preporuku uvlacenja od gradevnog pravca u cilju o€uvanja
transparentnosti uliéne izgradnje (nije prihvatljiva kontinuirana visoka izgradnja).

(7)  Planirati Sire zone javnih prolaza u prizemlju zgrada na obodu bloka za potrebe pjeSackog povezivanja
unutradnjosti bloka i otvaranja vizura na industrijsku bastinu (Zgradu tvornice pjenice).

(8)  Omogucava se izgradnja u unutradnjosti bloka, maksimalne visine jedne nadzemne etaze, s prohodnim
zelenim krovom, uz planiranje vecih slobodnih javnih povrina na nivou prizemlja i na nivou krova.

(99 Omogucava se podzemna izgradnja (zonu podzemne izgradnje uskladiti s konzervatorskim elaboratom).

(10)  Omogucava se izgradnja gradevina javne i druStvene namjene u unutradnjosti bloka, gabarita po uzoru
na Zgradu tvornice pjenice, s maksimalno otvorenim prizemljem, u cilju stvaranja javnih pjeSackih
povrsina i otvaranja vizura na Zgradu tvornice pjenice.

(11)  Obavezno je stvaranje slobodnih, neizgradenih javnih prostora — trga, prolaza, pje$ackih ulica i sl., sve u
cilju otvaranja vizura na Zgradu tvornice pjenice.

(12)  Obavezna je prezentacija uredenih i obnovljenih proelja Zgrade tvornice pjenice, procelja Zgrade
skladista i TvorniCke zgrade Gorica, s reklamom Gorica, prema detaljnim konzervatorskim propozicijama
utvrdenim prema konzervatorskom elaboratu.

Clanak 70.
(1) Planom se predvida sustav izdvojenog i organiziranog skupljanja i odvozenja otpada.
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(2)  Za sve nove gradevine prostori za privremeno odlaganje komunalnog otpada osiguravaju se u sklopu
gradevina uz uvjet da je do njih na udaljenosti do 10 m omogucen kolni pristup dimenzioniran na osovinski
pritisak od 100 kPa.

(3)  Lokacije za postavljanje posuda za sakupljanje posebnih vrsta otpada odredit ¢e se izvan koridora
obodnih ulica na gradevnim Cesticama i oblikovati na temelju prostornog i hortikulturnog rjeSenja gradevne
Cestice.

(4) U obuhvatu Plana nije moguca izgradnja reciklaznog dvorista.

(5)  Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Grad, a skuplja ga ovlastena pravna
osoba. Svi sudionici u postupanju s otpadom duzni su pridrzavati se odredbi posebnih propisa kojima se
ureduje sustav gospodarenja otpadom.

Clanak 71.

(1) Na podrucju obuhvata Plana ne dopusta se razvoj djelatnosti koje ugrozavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju
na okolis.

(2)  Mijere spre¢avanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih na oCuvanje
okoliSa zastitom tla, Cuvanjem i poboljSanjem kvalitete voda, zastitom i poboljSanjem kakvoce zraka,
smanjenjem prekomjerne buke i mjerama posebne zastite.

10.1. ZASTITATLA

Clanak 72.

(1) Mijere zastite tla provode se osiguravanjem CistoCe prostora i sprjeCavanja zagadenja planiranjem sistema
izdvojenog i organiziranog skupljanja i odvozenja komunalnog otpada, kao i izgradnjom nepropusnog
sustava odvodnje.

(2) U cilju zastite tla kvalitetno odrZavati i Stititi zelene povrSine, ozelenjene dijelove gradevina (zelene
krovove i zelene zidove) i gradevinskih Cestica te prostore koji jos nisu privedeni planskoj namjeni.

10.2. ZASTITA VODA

Clanak 73.

(1) ZaStita podzemnih i povrSinskih voda odreduje se mjerama za spre¢avanje i smanjivanje oneciscenja,
prije svega izgradnjom sustava odvodnije.

(2)  Mijere zastite podzemnih voda, osim u skladu s odredbama posebnih propisa, provode se:

1. - izgradnjom javnoga vodoopskrbnog sustava i obvezom priklju¢enja svih gradevina na njega;
2. - izgradnjom javnoga vodonepropusnog sustava odvodnje s odvodenjem otpadnih voda izvan zone
vodocrpilista i obvezom prikljucenja svih gradevina na njega;
3. - trajnom obavezom kontrole vodonepropusnosti sustava odvodnje;
4. - izgradnjom oborinske odvodnje u sklopu kolnih i/ili pjeSackih povrSina s obveznom ugradnjom
dodatnih procistaca i odvodenjem otpadnih voda izvan zone vodocrpilista;
5. - pri koristenju kolnih ifili pjeSackih povrsina, osim provodenja posebnih mjera zastite obvezno je i
pracenje utjecaja kolnih i/ili pjeSackih povrSina na stanje podzemnih voda;
6. - sustavnim pracenjem stanja podzemnih voda na podrucju zone;
7. - osiguranjem prirodnog toka voda preko zelenih povrsina (prirodnog terena, zelenih krovova).
(3)  Na predmetnoj lokaciji, koja se nalazi u Ill. vodozastitnoj zoni, posebno se zabranjuje:
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- ispustanje neprociscenih otpadnih voda,

skladiStenje i odlaganje otpada,

- gradenje prometnih i manipulativnih povrSina bez kontrolirane odvodnje i odgovarajuceg
proCiS¢avanja oborinskih onecis¢enih voda prije ispustanja u prirodni prijamnik.

adi A
1

10.3. ZASTITA | POBOLJSANJE KAKVOCE ZRAKA

Clanak 74.
(1) Osnovna je svrha zastite i poboljSanja kakvocCe zraka oCuvati zdravlje ljudi, biljni i Zivotinjski svijet te
kulturne i druge materijalne vrijednosti. Za prostor u obuhvatu Plana definira se obveza odrzanja
postojece prve kategorije kakvoce zraka.

(2)  Mijere zastite zraka provode se:
1. - odabirom prihvatljivog energenta za grijanje i pripremu tople vode;
2. - planiranjem energetski ucinkovite gradnje;
3. - omogucavajuci sadnju visoke i niske vegetacije, na prirodnom terenu te zelenim krovovima i
zidovima.

10.4. ZASTITA OD PREKOMJERNE BUKE

Clanak 75.

(1) Mijere zastite od buke provode se:
1. - planiranjem namjene prostora, orijentacijom te gradnjom gradevina u skladu s odredbama
posebnih propisa;
2. - sadnjom visokog zelenila;
3. - izvedbom zelenih krovova i zidova;
4. - planiranjem drvoreda u koridorima obodnih ulica.

(2)  Mijere zastite od buke provoditi sukladno posebnim propisima kojima se ureduje zastita od buke.

10.5. MJERE POSEBNE ZASTITE

10.5.1. ZASTITA OD POZARA

Clanak 76.

(1) U obuhvatu Plana moguce je graditi uz sljede¢e mjere zastite od pozara:

1. - pri gradenju i rekonstrukciji gradevina unutar obuhvata Plana, u prikazu mjera zastite od poZara
kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije, projektirati u skladu s posebnim propisima koji
reguliraju zastitu od pozara;

2. - prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava unutar obuhvata Plana planirati izgradnju
hidrantske mreZe sukladno posebnim propisima koji reguliraju hidrantske mreZe;

3. - prilikom gradnje i rekonstrukcije gradevina unutar obuhvata Plana graditi u skladu s posebnim
propisima koji reguliraju sustave zastite od djelovanja munje na gradevinama;

4. - prilikom gradnje i rekonstrukcije kolnih i/ili pjeSackih povrSina unutar obuhvata Plana postivati
odredbe posebnih propisa koji reguliraju vatrogasne pristupe.
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10.5.2. ZASTITA | SKLANJANJE STANOVNISTVA

(1)

12.1.

Clanak 77.

Za potrebe spasavanja i evakuacije stanovniStva i imovine osigurat ¢e se prohodnost ulica i javnih
povrSina u svim uvjetima, planiranjem zona i dometa ruSenja te obvezom da, ako je medusobni razmak
gradevina manji od h4/2 + h2/2 + 5 m, projekinom dokumentacijom treba dokazati da je konstrukcija tih
gradevina otporna na ruSenje od elementarnih nepogoda i da u slu€aju ratnih razaranja nece u ve¢em
opsegu ugroziti zivote ljudi i izazvati oSteCenja na drugim gradevinama. Navedeno se odnosi i na razliCite
nadzemne volumene iste gradevine.

Za sklanjanje gradana planira se koriStenje podrumskih i drugih prostorija u gradevinama koje su

prilagodene za sklanjanje te komunalnih i drugih gradevina ispod povrSine tla namijenjene javnoj uporabi
kao Sto su garaze, trgovine i drugi pogodni prostori.

Clanak 78.
Na podrucju obuhvata Plana primjenjivati urbanisticko-tehnicke uvjete i normative za sprecavanje
stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera, u skladu s posebnim propisima.

Gradevine unutar obuhvata Plana projektirati tako da je osobama smanjene pokretljivosti osiguran
nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad.

Nove gradevine stambeno-poslovne namjene s deset i viSe stanova projektirati tako da je moguca njihova
jednostavna prilagodba za pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti, u najmanje
jednom stanu na svakih deset stanova.

U skladu s posebnim propisima, osigurati odreden broj parkiraliSnih mjesta za osobe sa smanjenom
pokretljivoSCu u odnosnu na ukupni propisani broj parkiraliSnin mjesta te izvoditi pristupe pjeSackim
prijelazima na krizanjima sa skoSenim rubnjacima, kako bi se osiguralo nesmetano kretanje osoba sa
smanjenom pokretljivosScu.

Clanak 79.

Izgradnja gradevina i uredenje prostora na podrucju obuhvata Plana provoditi ¢e se temeljem ovog Plana
i sukladno vaZecim zakonima i posebnim propisima koji reguliraju prostorno uredenje i gradnju.

OBVEZA PROVEDBE JAVNIH NATJECAJA

Clanak 80.

Radi dobivanja Sto kvalitetnijeg prostorno-funkcionalno-oblikovnog rjeSenja obavezna je provedba javnog
natjeCaja za sve zahvate u obuhvatu provedenog gradskog projekta, kako je oznaceno na kartografskom
prikazu 4.a. NACIN | UVJETI GRADNJE - Oblici koridtenja i zahvati u prostoru, u mjerilu 1:1000.

Propozicije za provedbu javnih natjeCaja odredene su tekstualnim odredbama i kartografskim prikazima
ovog Plana.
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12.2. DRUGE MJERE

Clanak 81.

(1) Gradevine Cija je namjena protivna namjeni utvrdenoj Planom mogu se, do privodenja konacnoj namjeni,
odrZavati i sanirati u postoje¢im gabaritima.

2evod 28
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KARTOGRAFSKI PRIKAZI

0. POSTOJECE STANJE mj. 1:1000
1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA mj. 1:1000

2.a. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

- PROMETNI SUSTAV mj. 1:1000
2.b. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
- VODNOGOSPODARSKI SUSTAV MJ. 1:1000
2.c.  PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
- ENERGETSKI SUSTAV | SUSTAV ELEKTRONICKIH KOMUNIKACIJA mj. 1:1000
3. UVJETIKORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA mj. 1:1000
4.a. NACIN | UVJETI GRADNJE
- OBLICI KORISTENJA | ZAHVATI U PROSTORU mj. 1:1000
4.b. NACIN | UVJETI GRADNJE
- UVJETI GRADNJE (PODZEMNE ETAZE) mj. 1:1000
4.c. NACIN | UVJETI GRADNJE
- UVJETI GRADNJE (NADZEMNE ETAZE) mj. 1:1000
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Naziv kartografskog prikaza: 0. POSTOJECE STANJE

Broj kartografskog prikaza: 0.

Mijerilo kartografskog prikaza: 1:1000

Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja
Vlagka-Subi¢eva-Marti¢eva-Derenginova
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba, br. 27/2020)

Odluka o donoSenju Urbanisti¢kog plana uredenja
Vlaska-Subiceva-Martiéeva-Derenginova
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba, br. )

Javna rasprava objavljena je:
u dnevnom tisku (Vecerniji list, od 18. veljate 2023. godine)
te na mreznim stranicama Ministarstva i Grada Zagreba

Javni uvid odrzan je od 22. veljace do 23. ozujka 2023. godine

Ponovna javna rasprava objavljena je:
u dnevnom tisku ( , od 2023.)
te na mreznim stranicama Ministarstva i Grada Zagreba

Ponovni javni uvid odrzan je od do godine.

Nositelj izrade:

GRADSKI URED ZA GOSPODARSTVO, EKOLOSKU ODRZIVOST | STRATEGIJSKO PLANIRANJE
Trg S. Radi¢a 1, 10 000 Zagre

Pecat tijela odgovornog za
provodenje ponovne javne rasprave:

M.P.

Odgovorna osoba za
provodenje ponovne javne rasprave:

procelnica
Ana Pavici¢-Kaselj, univ.mag.oec.

grada

Strucni izradivac: g o ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA

Bareba sjediste: Ul. Rep. Austrije 18, privremena adresa: Marti¢eva 14, 10 000 Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila Plan:

M.P.

Odgovorna osoba izradivac¢a Plana:

ravnatelj
NikSa Bozic, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade Plana:

M.P.
Nata$a Aralica, dipl.ing.arh.
Struéni tim u izradi Plana:
Natasa Aralica, dipl.ing.arh. Nives Mornar, dipl.ing.arh.
Dragica Baresi¢, dipl.ing.arh. lvan Nemet, mag.ing.traff.
Mirela Bokuli¢ Zubac, dipl.ing.arh. Sabina Pavli¢, dipl.ing.arh.
Nik§a Bozi¢, dipl.ing.arh. Sanja Pavlovi¢, dipl.iur.,
Dinko Brdari¢, dipl.ing.prom. univ.spec.admin.urb.
Maja Bubri¢, arh.tehn. Ana-Marija Rajci¢, dipl.ing.arh.
Jelena Bule, mag.ing.arh. Lidija Sekol, dipl.ing.arh. suradnja: REGEA
Jasmina Doko, dipl.ing.agr. Jadranka Veseli¢ Bruvo, Regionalna Energetska Agencija
Martina Margeti¢, dipl.iur. dipl.ing.arh. Sjeverozapadne Hrvatske

Pecat Gradske skupstine Grada Zagreba:

M.P.

Predsjednik Gradske skupstine Grada Zagreba:

Josko Klisovi¢

Istovjetnost Plana s Izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:

M.P.




. . URBANIST!EKI PLAN UREDENJA
VLASKA - SUBICEVA - MARTICEVA - DERENCINOVA

S
MJ.1:1000 —
I

0 10 20 50 100m

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

. postojece . planirano

GRANICE

GRANICA OBUHVATA UPU-a

- — - GRANICA OBUHVATA PROVEDENOG GRADSKOG PROJEKTA

GRANICA | OZNAKA ZONE

ULICNA MREZA
(OBODNE ULICE IZVAN OBUHVATA)

R —— . 0S PROMETNICE

—_— RUBNJAK

RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

MJESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

:/E MJESOVITA - PRETEZITO POSLOVNA NAMJENA

POSLOVNA NAMJENA

— euuedogrevelie elN— — T

[ T =1

-

6341/5
102A/1

6341/2

63&

634812
r___----"""\
™2 _ Marticevaruliea —
L =
— —

0

=
T { e

9

~
~
~
-~

Trg Eugena
Kvaternika

GRAD ZAGREB

_ URBANISTICKI PLAN UREDENJA _
VLASKA-SUBICEVA-MARTICEVA-DERENCINOVA

- PRIJEDLOG PLANA ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU -

Naziv kartografskog prikaza: 1, KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Broj kartografskog prikaza: 1.

Mijerilo kartografskog prikaza: 1:1000

QOdluka o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja
Vlaska-Subiéeva-Martiéeva-Derenéinova
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba, br. 27/2020)

Odluka o donos$enju Urbanisti¢kog plana uredenja
Vlagka-Subi¢eva-Martiéeva-Derenginova
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba, br. )

Javna rasprava objavljena je:
u dnevnom tisku (Vecernji list, od 18. veljace 2023. godine)
te na mreznim stranicama Ministarstva i Grada Zagreba

Javni uvid odrzan je od 22. veljace do 23. oZujka 2023. godine

Ponovna javna rasprava objavljena je:

u dnevnom tisku ( , od 2023.) Ponovni javni uvid odrzan je od do godine.
te na mreznim stranicama Ministarstva i Grada Zagreba
Nositelj izrade: i GRADSKI URED ZA GOSPODARSTVO, EKOLOSKU ODRZIVOST | STRATEGIJSKO PLANIRANJE

\&)  Trgs.Radica 1, 10 000 Zagre

Pecat tijela odgovornog za
provodenje ponovne javne rasprave:

M.P.

Odgovorna osoba za
provodenje ponovne javne rasprave:

procelnica
Ana Pavici¢-Kaselj, univ.mag.oec.

Struéni izradivac: g Feona ZAVOD ZA PROSTORNO UREDPENJE GRADA ZAGREBA

fenie.
grada

Srorova sjediste: Ul. Rep. Austrije 18, privremena adresa: Marticeva 14, 10 000 Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila Plan:

M.P.

Odgovorna osoba izradivac¢a Plana:

ravnatelj
NikSa Bozi¢, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade Plana:

M.P.
Nata$a Aralica, dipl.ing.arh.
Strucni tim u izradi Plana:
Nata$a Aralica, dipl.ing.arh. Nives Mornar, dipl.ing.arh.
Dragica Baresi¢, dipl.ing.arh. Ivan Nemet, mag.ing.traff.
Mirela Bokuli¢ Zubac, dipl.ing.arh. Sabina Pavli¢, dipl.ing.arh.
Nik$a Bozi¢, dipl.ing.arh. Sanja Pavlovi¢, dipl.iur.,
Dinko Brdari¢, dipl.ing.prom. univ.spec.admin.urb.
Maja Bubri¢, arh.tehn. Ana-Marija Raj¢i¢, dipl.ing.arh.
Jelena Bule, mag.ing.arh. Lidija Sekol, dipl.ing.arh. suradnja: REGEA
Jasmina Doko, dipl.ing.agr. Jadranka Veseli¢ Bruvo, Regionalna Energetska Agencija
Martina Margeti¢, dipl.iur. dipl.ing.arh. Sjeverozapadne Hrvatske

Pecat Gradske skupstine Grada Zagreba:

M.P.

Predsjednik Gradske skupstine Grada Zagreba:

Josko Klisovi¢

Istovjetnost Plana s Izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:

M.P.
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Naziv kartografskog prikaza: X
- Prometni sustav

2.a. PROMETNA, ULIENA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

Broj kartografskog prikaza: 2.a.

Mijerilo kartografskog prikaza: 1:1000

QOdluka o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja
Vlaska-Subiceva-Martiéeva-Derenéinova
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba, br. 27/2020)

Odluka o dono$enju Urbanisti¢kog plana uredenja
Vlagka-Subi¢eva-Marti¢eva-Derenginova
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba, br. )

Javna rasprava objavljena je:
u dnevnom tisku (Vecernji list, od 18. veljace 2023. godine)
te na mreznim stranicama Ministarstva i Grada Zagreba

Javni uvid odrzan je od 22. veljace do 23. oZujka 2023. godine

Ponovna javna rasprava objavljena je:

u dnevnom tisku ( , od 2023.) Ponovni javni uvid odrzan je od do godine.
te na mreznim stranicama Ministarstva i Grada Zagreba
Nositelj izrade: i GRADSKI URED ZA GOSPODARSTVO, EKOLOSKU ODRZIVOST | STRATEGIJSKO PLANIRANJE

‘&) Trgs.Radica 1, 10 000 Zagre

b

Pecat tijela odgovornog za
provodenje ponovne javne rasprave:

M.P.

Odgovorna osoba za
provodenje ponovne javne rasprave:

procelnica
Ana Pavici¢-Kaselj, univ.mag.oec.

uredenie.

Struéni izradivac: g Srovsrmo ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA

Srorova sjediste: Ul. Rep. Austrije 18, privremena adresa: Marticeva 14, 10 000 Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila Plan:

M.P.

Odgovorna osoba izradivac¢a Plana:

ravnatelj
Nik$a Bozi¢, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade Plana:

M.P.
Natasa Aralica, dipl.ing.arh.
Strucni tim u izradi Plana:
Nata$a Aralica, dipl.ing.arh. Nives Mornar, dipl.ing.arh.
Dragica Baresi¢, dipl.ing.arh. Ivan Nemet, mag.ing.traff.
Mirela Bokuli¢ Zubac, dipl.ing.arh. Sabina Pavli¢, dipl.ing.arh.
Nik$a Bozi¢, dipl.ing.arh. Sanja Pavlovi¢, dipl.iur.,
Dinko Brdari¢, dipl.ing.prom. univ.spec.admin.urb.
Maja Bubri¢, arh.tehn. Ana-Marija Raj¢i¢, dipl.ing.arh.
Jelena Bule, mag.ing.arh. Lidija Sekol, dipl.ing.arh. suradnja: REGEA
Jasmina Doko, dipl.ing.agr. Jadranka Veseli¢ Bruvo, Regionalna Energetska Agencija
Martina Margeti¢, dipl.iur. dipl.ing.arh. Sjeverozapadne Hrvatske

Pecat Gradske skupstine Grada Zagreba:

M.P.

Predsjednik Gradske skupstine Grada Zagreba:

Josko Klisovi¢

Istovjetnost Plana s Izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:

M.P.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA

Naziv kartografskeg prikaza: 2.b. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

- Vodnogospodarski sustav

Broj kartografskog prikaza: 2.b.

Mijerilo kartografskog prikaza: 1:1000

(Sluzbe

QOdluka o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja
Vlaska-Subiceva-Martiéeva-Derenginova

Odluka o dono$enju Urbanisti¢kog plana uredenja
Vlagka-Subi¢eva-Martiéeva-Derenginova

ni glasnik Grada Zagreba, br. 27/2020) (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba, br. )

u dnevnom tisku (Vecernji list, od 18. veljace 2023. godine)
te na mreznim stranicama Ministarstva i Grada Zagreba

Ponovna javna rasprava objavljena je:

Javna rasprava objavljena je:

Javni uvid odrzan je od 22. veljace do 23. oZujka 2023. godine

Nositelj izrade:

u dnevnom tisku ( ,od
te na mreznim stranicama Ministarstva i Grada Zagreba

2023.)

Ponovni javni uvid odrzan je od do godine.

iy GRADSKI URED ZA GOSPODARSTVO, EKOLOSKU ODRZIVOST | STRATEGIJSKO PLANIRANJE
‘&) Trg S. Radi¢a 1, 10 000 Zagreb

Struéni izradivac:

provodenje ponovne javne rasprave:

Pecat tijela odgovornog za Odgovorna osoba za
provodenje ponovne javne rasprave:

M.P.

procelnica
Ana Pavici¢-Kaselj, univ.mag.oec.

g e ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA
Srorova sjediste: Ul. Rep. Austrije 18, privremena adresa: Marticeva 14, 10 000 Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila Plan:

Odgovorna osoba izradivac¢a Plana:

M P e
ravnatelj
Nik$a Bozi¢, dipl.ing.arh.

Struéni tim u izradi Plana:

Odgovorni voditelj izrade Plana:

M.P.

NatasSa Aralica, dipl.ing.arh.

Mirela Bokuli¢ Zubac,

Nik$a Bozi¢, dipl.ing.arh.

Dinko Brdari¢, dipl.ing
Maja Bubri¢, arh.tehn.

Jelena Bule, mag.ing.arh.
Jasmina Doko, dipl.ing.agr.
Martina Margeti¢, dipl.iur.

Nata$a Aralica, dipl.ing.arh.
Dragica Baresi¢, dipl.ing.arh.

Nives Mornar, dipl.ing.arh.
lvan Nemet, mag.ing.traff.
dipl.ing.arh. Sabina Pavli¢, dipl.ing.arh.
Sanja Pavlovi¢, dipl.iur.,
univ.spec.admin.urb.
Ana-Marija Raj¢i¢, dipl.ing.arh.
Lidija Sekol, dipl.ing.arh. suradnja: REGEA
Jadranka Veseli¢ Bruvo, Regionalna Energetska Agencija
dipl.ing.arh. Sjeverozapadne Hrvatske

.prom.

Pecat Gradske skupstine Grada Zagreba:

Predsjednik Gradske skupstine Grada Zagreba:

M.P.

Josko Klisovi¢

Istovjetnost Plana s Izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:

M.P.
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. . URBANIST!EKI PLAN UREDENJA
VLASKA - SUBICEVA - MARTICEVA - DERENCINOVA
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GRAD ZAGREB

_ URBANISTICKI PLAN UREDENJA _
VLASKA-SUBICEVA-MARTICEVA-DERENCINOVA

- PRIJEDLOG PLANA ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU -

Naziv kartografskog prikaza:

4.a. NACIN | UVJETI GRADNJE

- Oblici koristenja i zahvati u prostoru

Broj kartografskog prikaza: 4.a.

Mijerilo kartografskog prikaza: 1:1000

QOdluka o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja
Vlagka-Subiceva-Martiéeva-Derenéinova
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba, br. 27/2020)

Odluka o dono$enju Urbanisti¢kog plana uredenja
Vlagka-Subi¢eva-Marti¢eva-Derenginova
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba, br. )

Javna rasprava objavljena je:
u dnevnom tisku (Vecernji list, od 18. veljace 2023. godine)
te na mreznim stranicama Ministarstva i Grada Zagreba

Javni uvid odrzan je od 22. veljace do 23. oZujka 2023. godine

Ponovna javna rasprava objavljena je:
u dnevnom tisku ( ,od 2023.)
te na mreznim stranicama Ministarstva i Grada Zagreba

Ponovni javni uvid odrzan je od do godine.

Nositelj izrade: s

‘&) Trgs.Radica 1, 10 000 Zagre

b

GRADSKI URED ZA GOSPODARSTVO, EKOLOSKU ODRZIVOST | STRATEGIJSKO PLANIRANJE

Pecat tijela odgovornog za
provodenje ponovne javne rasprave:

M.P.

Odgovorna osoba za
provodenje ponovne javne rasprave:

procelnica
Ana Pavici¢-Kaselj, univ.mag.oec.

Struéni izradivac: g ==
a

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA
sjediste: Ul. Rep. Austrije 18, privremena adresa: Marticeva 14, 10 000 Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila Plan:

M.P.

Odgovorna osoba izradivac¢a Plana:

ravnatelj
Nik$a Bozi¢, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade Plana:

M.P.

Natasa Aralica, dipl.ing.arh.

Struéni tim u izradi Plana:

Nata$a Aralica, dipl.ing.arh.
Dragica Baresi¢, dipl.ing.arh.
Mirela Bokuli¢ Zubac, dipl.ing.arh.
Nik$a Bozi¢, dipl.ing.arh.

Dinko Brdari¢, dipl.ing.prom.
Maja Bubri¢, arh.tehn.

Jelena Bule, mag.ing.arh.
Jasmina Doko, dipl.ing.agr.
Martina Margeti¢, dipl.iur.

Nives Mornar, dipl.ing.arh.
Ivan Nemet, mag.ing.traff.
Sabina Pavli¢, dipl.ing.arh.
Sanja Pavlovi¢, dipl.iur.,
univ.spec.admin.urb.
Ana-Marija Raj¢i¢, dipl.ing.arh.
Lidija Sekol, dipl.ing.arh.
Jadranka Veseli¢ Bruvo,
dipl.ing.arh.

suradnja: REGEA
Regionalna Energetska Agencija
Sjeverozapadne Hrvatske

Pecat Gradske skupstine Grada Zagreba:

M.P.

Predsjednik Gradske skupstine Grada Zagreba:

Josko Klisovi¢

Istovjetnost Plana s Izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:

M.P.
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GRAD ZAGREB

_ URBANISTICKI PLAN UREDENJA _
VLASKA-SUBICEVA-MARTICEVA-DERENGINOVA

- PRIJEDLOG PLANA ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU -

4.b. NACIN | UVJETI GRADNJE
- Uvjeti gradnje (podzemne etaze)

Naziv kartografskog prikaza:

Broj kartografskog prikaza: 4.b.

Mijerilo kartografskog prikaza: 1:1000

QOdluka o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja
Vlagka-Subiceva-Martiéeva-Derenginova
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba, br. 27/2020)

Odluka o dono$enju Urbanisti¢kog plana uredenja
Vlagka-Subi¢eva-Martiéeva-Derenginova
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba, br. )

Javna rasprava objavijena je:
u dnevnom tisku (Vecernji list, od 18. veljace 2023. godine)
te na mreznim stranicama Ministarstva i Grada Zagreba

Javni uvid odrzan je od 22. veljace do 23. oZujka 2023. godine

Ponovna javna rasprava objavljena je:
u dnevnom tisku ( , od 2023.)
te na mreznim stranicama Ministarstva i Grada Zagreba

Ponovni javni uvid odrzan je od do godine.

Nositelj izrade: TN
‘&) Trgs.Radica 1, 10 000 Zagre

b

GRADSKI URED ZA GOSPODARSTVO, EKOLOSKU ODRZIVOST | STRATEGIJSKO PLANIRANJE

Pecat tijela odgovornog za
provodenje ponovne javne rasprave:

M.P.

Odgovorna osoba za
provodenje ponovne javne rasprave:

procelnica
Ana Pavici¢-Kaselj, univ.mag.oec.

uredene

Struéni izradivac: g =y

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA

Srarevn sjediste: Ul. Rep. Austrije 18, privremena adresa: Marticeva 14, 10 000 Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila Plan:

M.P.

Odgovorna osoba izradivac¢a Plana:

ravnatelj
Nik$a Bozi¢, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade Plana:

M.P.

NatasSa Aralica, dipl.ing.arh.

Struéni tim u izradi Plana:

Nata$a Aralica, dipl.ing.arh.
Dragica Baresi¢, dipl.ing.arh.
Mirela Bokuli¢ Zubac, dipl.ing.arh.
Nik$a Bozi¢, dipl.ing.arh.

Dinko Brdari¢, dipl.ing.prom.
Maja Bubri¢, arh.tehn.

Jelena Bule, mag.ing.arh.
Jasmina Doko, dipl.ing.agr.
Martina Margeti¢, dipl.iur.

Nives Mornar, dipl.ing.arh.
Ivan Nemet, mag.ing.traff.
Sabina Pavli¢, dipl.ing.arh.
Sanja Pavlovi¢, dipl.iur.,
univ.spec.admin.urb.
Ana-Marija Raj¢i¢, dipl.ing.arh.
Lidija Sekol, dipl.ing.arh.
Jadranka Veseli¢ Bruvo,
dipl.ing.arh.

suradnja: REGEA
Regionalna Energetska Agencija
Sjeverozapadne Hrvatske

Pecat Gradske skupstine Grada Zagreba:

M.P.

Predsjednik Gradske skupstine Grada Zagreba:

Josko Klisovi¢

Istovjetnost Plana s Izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:

M.P.
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POSTOJECA GRADEVINA KOJA SE ZADRZAVA

NN oCUVANJE POSTOJEGIH PROGELJA

REGULACIJSKI PRAVAC

OBAVEZNI ULICNI GRADEVNI PRAVAC
ZA DIJELOVE GRADEVINE VISINE Pr+5

MAKSIMALNI GRABEVNI PRAVAC
PRIZEMLJA / KATOVA

ZONA NOVE NADZEMNE GRADNJE
PRIZEMLJE / KATOVI

ZONA NOVE NADZEMNE GRADNJE ZA DIJELOVE GRABEVINE VISINE Pr+10
i MAKSIMALNI ULICNI GRADEVNI PRAVAC

NACELNA LOKACIJA PARKOVNE POVRSINE
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» © KOLNI PRISTUPI
: ! (POSTOJECI/ PLANIRANI NACELNI)

DRVORED
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MINIMALNI UDIO PRIRODNOG TERENA
(uz uvjet zadovoljavanja minimalnog udjela prirodnog terena na grad. Cestici)

®

kolni pristup zoni D-Z1 obavezno osigurati

prmERRE iz Ulice P. Subic¢a preko zone K1-1

E/[ NACELNE POZICIJE PJESACKIH PRISTUPA
; . OBAVEZNI / PREPORUCENI

PJESACKI TOKOVI
OBVEZNI / PREPORUCENI

PJESACKI PROLAZ KROZ GRABDEVINU
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oznaka zone D-Z1 M1-1 M2-2 K1-1 M1-2
q javna i drustvena stambeno-poslovna poslovno-stambena poslovna (K1) stambeno-poslovna (M1)
namjesa (D) (M1) (M2) s hotelom s prostorom za preds$kolsku ustanovu
povrsina zahvata [m?] 5.640 2.615 4.391 3.911 3.790
najveci
koeficijent iskoristivosti nadzemno (k ;,) 1.5 2,0 25 3.0 2,0
najveca izgradenost nadzemno 50% 60% 60% 60% 60%
S Pr+3 Pr+4 Pr+5
najveca visina nadzemno (visina Zgrade tvornice pjenice se zadrzava) Pr+4 prostorni akcent P+10 prostorni akcent P+10 Pr+d
najveci broj podzemnih etaza 2 2 2 2 2

najmanji udio prirodnog terena 20% 10% 10% 10% 25%

prblizna zratunata GBE 8.460 5.230 10.970 11.730 7.580

nadzemno [m?]
[ 5289 -~
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Kvaternika VLASKA-SUBICEVA-MARTICEVA-DERENCINOVA

- PRIJEDLOG PLANA ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU -

Naziv kartografskog prikaza:

4.c. NACIN | UVJETI GRADNJE

- Uvjeti gradnje (nadzemne etaze)

Broj kartografskog prikaza: 4.c.

Mierilo kartografskog prikaza: 1:1000

Odluka o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja
Vlagka-Subi¢eva-Marticeva-Derenginova
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba, br. 27/2020)

Odluka o dono$enju Urbanisti€kog plana uredenja
Vlagka-Subi¢eva-Marticeva-Derenginova
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba, br. )

Javna rasprava objavljena je:
u dnevnom tisku (Vecernji list, od 18. veljace 2023. godine)
te na mreznim stranicama Ministarstva i Grada Zagreba

Javni uvid odrzan je od 22. veljace do 23. oZujka 2023. godine

Ponovna javna rasprava objavljena je:
u dnevnom tisku ( ,od 2023.)
te na mreznim stranicama Ministarstva i Grada Zagreba

Ponovni javni uvid odrzan je od do godine.

Nositelj izrade: *Hy’
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Prema programu 'Blok Badel u Zagrebu — program za provedbu javnog anketnog natjecaja za idejno urbanisti¢ko-
arhitektonsko rjeSenje bloka', koji je u travnju 2011. izradio Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada,
a na koji se oCitovala lokalna i mjesna samouprava te ga potom utvrdila Gradska skupstina Grada Zagreba,
proveden je 2012. godine javni, internetski, jednostupanjski, anonimni, anketni, urbanisticko-arhitektonski natjecaj
za idejno rjeSenje Bloka Badel. Podruéje natjeCaja obuhvacalo je cijeli gradski blok, uz definiciju uzeg podruéja
zahvata od gradskog interesa.

Nakon provodenja javnog uvida i javne rasprave o rezultatima navedenog natjecaja, u suradnji Gradskog ureda za
strategijsko planiranje i razvoj Grada, Gradskog zavoda za zastitu spomenika kulture i prirode te autora
prvonagradenog rada, su na temelju rezultata natje¢aja definirana urbana pravila te su stvoreni preduvieti za
realizaciju gradskog projekta za namjeravani uZi zahvat, u skladu s tada vaze¢im prostornim planom.

Na temelju ¢lanka 76. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o dono$enju Generalnog urbanisti¢kog plana grada
Zagreba' i ¢lanka 41. toCke 2. Statuta Grada Zagreba?, Gradska skupstina Grada Zagreba, na 18. sjednici, 17.
prosinca 2018., donijela je Odluku o realizaciji gradskog projekta Blok Badel (Viaska — Subi¢eva — Martiéeva —
Derencinova)?, u daljnjem tekstu: Odluka o realizaciji GP.

UZi zahvat u prostoru koji je definiran Odlukom o realizaciji GP predvida izgradnju nove javne, stambene, trgovacke
i poslovne namjene, na katastarskim ¢esticama broj 6340, 6341/1, 6347, 6348/1 i 6348/2, sve k.o. Centar, ukupne
povrsine oko 2 ha, a temeljni uvjet za njegovu realizaciju je dono3enje Urbanistikog plana uredenja Vladka —
Subiéeva — Martiéeva — Derenginova (u daljnjem tekstu: UPU).

Obveza izrade i donodenja UPU-a propisana je planom $ireg podruéja, Generalnim urbanistickim planom Grada
Zagreba (u daljnjem tekstu: GUP), odnosno ¢lankom 59. Odluke o dono$enju GUP-a*.

UPU se izraduje na temelju Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja Viaska — Subi¢eva — Marticeva —
Derenéinova (u daljnjem tekstu: Odluka).

Odluci je prethodila izrada Programa za izradu Urbanistiékog plana uredenja Viaska — Subiéeva — Martiéeva —
Derencinova (u daljnjem tekstu: Program za UPU) koji je definirao ciljeve prostornog uredenja i programske
smjernice za uredenje predmetnog prostora. Program za UPU je izradio Zavod za prostorno uredenje Grada
Zagreba.

Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada je verificirao Program za UPU, a utvrdio ga je gradonacelnik
Grada Zagreba Zakljukom?.

U svrhu dono$enja Odluke pribavljeno je misljenje Ministarstva gospodarstva i odrzivog razvoja® o potrebi provedbe
postupka ocjene, odnosno strateSke procjene utjecaja na okolis, a kojim je ocijenjeno da za UPU nije potrebno
provesti postupak ocjene niti strateSke procjene utjecaja na okolis.

Gradska skupstina Grada Zagreba donijela je Odluku na 37. sjednici odrzanoj 27. listopada 2020.9., a objavljena
je u SluZzbenom glasniku Grada Zagreba br. 27/20 od 30. listopada 2020.g.

Po dono$enju Odluke upucen je poziv na dostavu zahtjeva slijede¢im javnopravnim tijelima i drugim korisnicima
prostora:

1. MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, PU zagrebacka, Sektor upravnih, inspekcijskih i poslova civilne
zastite, Inspektorat unutarnjih poslova, Av. Veceslava Holjevca 20, Zagreb;

2. GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE, IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO, KOMUNALNE
POSLOVE | PROMET, Sektor za prostorno uredenje i graditeljstvo, Trg S. Radi¢a 1, Zagreb;

1 SluZbeni glasnik Grada Zagreba 9/16

2 Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 23/16, 2/18 i 23/18

3 Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 28/18

4 Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 16/07, 8/09, 7/13, 9/16, 12/16-pro¢iSceni tekst
5 Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 21/20

6 KLASA: 351-03/20-01/1249, URBROJ: 517-03-1-1-19-2 od 11. rujna 2020.
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3. GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE, IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO, KOMUNALNE
POSLOVE | PROMET, Sektor za ceste, Ulica grada Vukovara 58b, Zagreb;

4. GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE, IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO, KOMUNALNE

POSLOVE | PROMET, Sektor za promet, Trg S. Radi¢a 1, Zagreb;

GRADSKI ZAVOD ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE | PRIRODE, Kuseviceva 2/1l, Zagreb;

GRADSKI URED ZA OBRAZOVANJE, llica 25, Zagreb;

GRADSKI URED ZA SPORT | MLADE, llica 25, Zagreb;

GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE, Vodnikova ulica 14, 10000 Zagreb;

GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM GRADA, Trg S. Radi¢a 1, 10000 Zagreb;

10. URED ZA UPRAVLJANJE U HITNIM SITUACIJAMA, Ulica kneza Branimira 71b, Zagreb;

11.  GRADSKI URED ZA MJESNU SAMOUPRAVU, Ulica grada Vukovara 56a/l., Zagreb;

12. GRADSKA CETVRT DONJI GRAD, Podruéni ured Gradske uprave Centar, llica 25, Zagreb;

13. HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivno podrucje Grada Zagreba, Ulica grada Vukovara 220,
Zagreb;

14. HEP Operator distribucijskog sustava d.o.o., Sluzba za realizaciju investicijskih projekata i pristup mreZi,
Gundulieva 32, Zagreb;

15. HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI, Ulica Roberta Frangesa
Mihanovi¢a 9, Zagreb;

16. VODOOPSKRBA | ODVODNJA d.0.0., Sektor razvoja i investicija, Odjel razvoja vodoopskrbe, projektiranja,
suglasnosti i istraZivanja, Folnegoviceva 1, Zagreb;

17. VODOOPSKRBA | ODVODNJA d.0.0., Sektor razvoja i investicija, Odjel razvoja odvodnije, projektiranja i
suglasnosti, Folnegovi¢eva 1, Zagreb;

18. GRADSKA PLINARA ZAGREB d.o.0., Odjel strateSkog planiranja i razvoja, Radnicka cesta 1, Zagreb.

Za potrebe izrade UPU-a Gradski zavod za zatitu spomenika kulture i prirode Grada Zagreba izradio je
Konzervatorsku podlogu za Urbanisticki plan uredenja Viaska — Subiéeva — Martiéeva — Derencinova’ (u daljnjem
tekstu: Konzervatorska podloga). U postupku izrade Konzervatorske podioge je provedena revalorizacija prostora
Bloka Badel, analiza urbanisticko-arhitektonskih i povijesnih vrijednosti prostora s valorizacijom gradevinskog fonda
i zelenila bloka te je Konzervatorskom podlogom odredena kategorizacija gradevinskog fonda bloka, utvrdene su
mjere zastite u skladu s Odlukom o donoSenju GUP-a te detaljne mjere zastite za izradu UPU-a.

©xo~Nom

Struéni izradivat UPU-a je Zavod za prostorno uredenje Grada Zagreba, a nositelj izrade Gradski ured za
gospodarstvo, ekoloSku odrZivost i strategijsko planiranje.

UPU je izraden u skladu sa Zakonom o prostornom uredenjué i drugim zakonima i propisima bitnim za izradu
dokumenata prostornog uredenja.

Sukladno €lanku 9. Odluke kartografski prikazi izradeni su u mjerilu 1:1000 na homogeniziranom digitalnom
katastarskom planu, koji je dostavio Gradski ured za katastar i geodetske poslove.

7 Klasa: 612-03/22-002/1, Urbroj: 251-14-01-22-02, sije¢anj 2022.
8 Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19
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1.1. POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI BLOKA U PROSTORU GRADA

Prostor obuhvata UPU-a, radnog naziva: Blok Badel, smjesten je na krajnjem istoku gradske Cetvrti Donji grad, te
administrativno spada u mjesni odbor Pavao Subic.

Donji grad je srediste Zagreba, povijesna zagrebacka jezgra, riznica zagrebacke arhitekture, urbane memorije i
kulture, ali isto tako suvremeno sredite javnih ustanova, upravnih, Skolskih, kulturnih, a u skladu s tim i vrlo
prometno stjeciste gradana.

Lokacija bloka na istoénom rubu Donjeg grada, uz Trg Eugena Kvaternika, jedan od sredidnjih gradskih trgova i
veliko prometno ¢voriste, od velikog je znaCaja u Sirem gradskom kontekstu.

= e A 4

slika 1. polozaj lokacije UPU-a u Sirem gradskom prostoru

Zagreb je glavni grad i kulturno, znanstveno, gospodarsko i upravno srediste Republike Hrvatske. Prema prvim
rezultatima Popisa stanovnistva, kuéanstava i stanova 2021. Grad Zagreb ima priblizno 770.000 stanovnika unutar
svojih administrativnih granica. Demografski procesi ukazuju na jaCe naseljavanje rubnih dijelova grada i gradske
okolice te pad broja stanovnika gradske jezgre. Zagreb tezi biti zna¢ajan poslovni i trgovacki centar i prometno
¢voriSte srednje i istoéne Europe, a predstavlja i znacajnu turistiCku i kulturnu destinaciju za sebe.

Donji grad je jezgra danadnjeg Zagreba, urbanistiCko-arhitektonska cjelina, planirana, uobliCena i izgradena
najvecim dijelom u drugoj polovini 19. stoljeca i poCetkom 20. stoljeca.

wredenje
A 69

g;z:,:u IAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA



UPU VLASKA — SUBICEVA — MARTICEVA — DERENCINOVA PPzPIJR
OBRAZLOZENJE

%

slika 2. polozaj obuhvata UPU-a u gradskoj etvrti Donji grad

U ranim opisima Zagreba od 17. stolje¢a, u prikazima i sluzbenim dokumentima 19. stolje¢a, naziv Donji grad rabi
se za prostrano, manjim dijelom izgradeno, uglavnom poljoprivredno podrucje u nizini, ispod dvaju utvrdenih
srednjovjekovnih naselja, Gradeca i Kaptola. Tek Ce izgradnja JuZnog kolodvora (danas Zapadnog) i pruge Zidani
most — Sisak, odvojka magistralne austrijske pruge Be¢ — Trst, od 1862. poticati planove urbanizacije Donjega
grada i njegova povezivanja s urbanim jezgrama formiranima unutar granica povijesnih jurisdikcija, ujedinjenih
1850. u jedinstven kraljevski glavni grad Zagreb.

Regulatorna osnova Zagreba iz 1865. u Donjem gradu predvida nove centralne funkcije i sadrzaje koji bi osigurali
cjelovit i skladan razvoj Zagreba kao moderne metropole. Podrugje obuhvaéeno regulatornom osnovom gotovo je
dvostruko veée od postoje¢eg grada i seze do olekivane zeljeznicke pruge iz Budimpeste (otvorene 1869.). Za
njega predvida ortogonalnu mreZu ulica koji tvore razmjerno velike blokove, tri znacajna trga i velik gradski perivoj
duz Zeljeznicke pruge s planiranim sredi$njim kolodvorom. Druga generalna osnova Zagreba iz 1887. predvida
znatno proSirenje gradskog teritorija prema zapadu, istoku i jugu primjenom istog ortogonalnog rastera, no s
blokovima vec¢ih dimenzija, a u samom Donjem gradu predvida mnogo viSe javnih povrsina i vecu koncentraciju
javnih sadrzaja i zgrada za u meduvremenu narasle potrebe nastupom modernizacije

R T T T
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slika 3. Regulacijska osnova isto¢nog dijela Donjega Grada (1905.)
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1.1.1.

Doniji je grad postupno preuzimao sve vazne sadrzaje za koje ve¢ odavno nije bilo mjesta na Gornjem gradu:
upravne i poslovne, prosvjetne, kulturne i druStvene koje su ve¢ prema vaznosti dobivale lokacije na trgovima i
glavnim ulicama, te svojim mjerilom i stilom zasnovale njegov arhitektonski, a reprezentativno$cu i kulturni identitet.

Postao je i najvece rezidencijalno podrucje grada, uglavnom ujednaéena mijerila i arhitektonskog izraza razdoblja
svog nastanka: historicizma, odnosno svih njegovih inacica. S interpolacijama secesijskog izraza i ranoga
modernizma €ini skladnu cjelinu, s mnogo javnih povrs§ina, trgova i perivoja, koja je s pravom valorizirana kao
spomenik kulture uspona gradanskog drustva.

Danas je Donji grad zivi muzej hrvatske i zagrebacke arhitekture, zbiljsko srediSte Zagreba, stjeciSte gradana i
riznica urbane memorije i kulture.

Urbana obnova ove, po mnogo ¢emu najkonsolidiranije zagrebacke Cetvrti, ne bi trebala uklju€ivati nametanje
restrukturiranja i/ili zamjene njegove urbane morfologije i koriStenja, ve¢ selektivnu primjenu strateskih intervencija
ili niza operacija koje su u skladu sa zaklju¢cima proizaslim iz analize njegovih glavnih izazova:

- propadanje proCelja gradskih poteza, sagradenog tkiva i unutradnjosti blokova,

- prostorno smanjenje zone trgovine i usluga s koncentracijom javnog i drustvenog zivota na prostor oko
srediSnjeg gradskog trga,

- zasienje uliénih prostora parkiranjem,

- populacijska stagnacija / starenje stanovnistva,

- moguci otpor stanovniStva prema promjenama u kojima se jasno ne raspoznaje javni interes.

"y --"
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B PRETEZNO \JEPRISTUPALNI BLOKOVI

N PRETEZNO PRISTUPACNI

B PROLAZNI BLOKOVI slika 4. Donji Grad — dostupnost unutradnjosti bloka
(izvor: publikacija BLOK BADEL ZAGREB, srpanj 2012.)
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Za vetinu “dovrSenih® donjogradskih blokova predlaZe se repertoar planerskih i tipoloskih rieSenja, koji se
prilagodava odredenom bloku ili ulici uzimajuéi u obzir detaline programe i potrebe gradana i financijske
mogucénosti. Blok Badel spada u manju skupinu donjogradskih blokova koji se smatraju “nedovrSenima“ i koji
predstavljaju znaCajan prostorni resurs u ovom dijelu grada.

OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

Obuhvat UPU-a je gradski blok na sjeveru omeden Viaskom ulicom, Trgom Eugena Kvaternika i Ulicom Pavia
Subi¢a na istoku, Marticevom ulicom na jugu i Ulicom Marijana Derenéina na zapadu. Granica obuhvata slijedi
GUP-om utvrdene koridore javno-prometnih povrsina obodnih ulica te je sukladno tome granica uvucena u dijelu
Viaske ulice (Vlaska 118-126) i poklapa se s granicama katastarskih Gestica.

Povrsina cijelog bloka, sveukupnog prostora izrade UPU-a, iznosi oko 3 ha, a povrSina uzeg podrucja zahvata
odnosno provedenog gradskog projekta, na kojem se predvidaju nove javne, stambene, trgovacke i poslovne
namjene, a obuhvacaju katastarske Cestice broj 6340, 6341/1, 6347, 6348/1 i 6348/2, sve k.o. Centar, iznosi oko
2 ha.

Uzi kontekst &ine Trg Eugena Kvaternika istoéno od obuhvata, gradska trznica uz Ulicu Pavla Subiéa jugoistocno
od obuhvata, poslovna zgrada (danas sjediste DrZzavnog inspektorata) juzno od Marticeve ulice, stambeni blok u
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kojem su Osnovna $kola Matka Laginje i Dom zdravlja Zagreb-Centar zapadno od Ulice M. Derenéina, te blokovi
zgrada razlicitih namjena i vremena izgradnje izmedu Vlaske i Petrove ulice sjeverno od obuhvata UPU-a.

slika 5. obuhvat UPU-a na izvodu iz katastarskog operata,
sivo je oznaceno uZe podrucje zahvata odnosno provedenog gradskog projekta

Trg Eugena Kvaternika jedino je srediste istonog dijela Zagreba potvrdene trgovacke, prometne i socijalne
funkcije. Formirao se sredinom dvadesetih godina 20. stolje¢a, potaknut dovrSetkom velikog kompleksa tvornice
"Arko" s uvodenjem tramvaja u Ulicu Vjekoslava Heinzela.

slika 6. pogled na Ulicu P. Subi¢a, zgrade u sjeveroistoénom dijelu obuhvata UPU-a i Trg E. Kvaternika (snimljeno 07.12.2021.)
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Na Trgu E. Kvaternika dugi niz godina nalazila se gradska trznica, no godine 1997. raspisan je natjecaj s ciliem
dobivanja najpovoljnijeg idejnog urbanisticko-arhitektonskog rjedenja Trga E. Kvaternika na kojem je odabran rad
arhitekta Miroslava Genga. Tako je gradska trznica s Trga E. Kvaternika premjeStena na novu lokaciju
jugozapadhnije, uz Ulicu P. Subiéa, nasuprot Zgrade tvornice Gorica.

Poslovna zgrada juzno od Marti¢eve ulice izgradena je 1983. kao zgrada Ina-Naftaplina prema konacnom projektu
tima autora: Miroslav Pak, Franjo Kamenski, Slobodan Jovi€i¢ i Vladimir Rukavina, iako se zapravo radi o razradi
prvonagradenog idejnog rjeSenja Ines i Nikole Filipovi¢a za arhitektonski natjecaj iz 1974. godine.

2

slika 7. pogled preko dana3nje trznice na obuhvat UPU-a i poslovnu zgradu u Marti¢evoj ulici (snimljeno 14.09.2022.)

1.1.1.1. INDUSTRIJSKA BASTINA

Unutar obuhvata izrade UPU-a nalaze se gradevine s obiljeZjima kulturnog dobra: zgrada tvornice pjenice
(destilerija) te zgrade rafinerije i pecare zeste, kasnije dio tvornice "Gorica", koje uz detalje stiliziranog portika
sjevernog proCelja poslovno-pogonskog trakta i ostale zgrade uz Ulicu M. Derenéina, VlaSku ulicu, Trg E.
Kvaternika i Ulicu P. Subi¢a predstavijaju zatedeni okvir.

Odnos prema povijesnim gradevinama u bloku odreden je Konzervatorskom dokumentacijom $to ju je izradio
Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i prirode.

Kao posebno vrijedne sa stanovista kulturno-povijesne, prostorne, arhitektonske, inzenjersko-tehnicke i gradevno
- obrtni¢ke vrijednosti prema postojecoj konzervatorskoj dokumentaciji istiGu se gradevine:

- Upravna zgrada (Vlaska ulica 116) koja je recentno obnovljena i u njoj je smjeSten Ured za suzbijanje korupcije
i organiziranog kriminaliteta;

- Zgrada tvornice pjenice (destilerija) u centralnom dijelu unutradnjosti bloka, koja je, sa spregnutom
Zelieznobetonskom nosivom strukturom, metalnom krovnom reSetkom te kompozicijom fasadne opne, primjer
industrijskog standarda epohe;

slika 8. Upravna zgrada, Vlaska ulica 116 slika 9. Zgrada tvornice pjenice
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- Zgrada rafinerije i pecare Zeste, kasnije dio tvornice Gorica (Ulica P. Subi¢a 55) koja je kompozicijom fasadne
opne i reklamnim displejem na krovu te, po svojoj urbanoj impostaciji i markiranju konture gradskog bloka,
karakteristiéni vizualni reper;

- Zgrada skladista (juzno od Upravne zgrade) s detaljem stiliziranog portika sjevernog proéelja i naglaSavanjem
reprezentativnog ulaza;

slika 10. Zgrada tvornice Gorica s reklamnim displejem slika 11. sjeverno procelje Zgrade skladidta

- najamna stambena uglovnica (Vlaska ulica 102 — Ulica M. Derencina 1);
- ostale zgrade uz Ulicu M. Derencina, Vlasku, Trg E. Kvaternika i Ulicu P. Subi¢a predstavljaju zateCeni okvir i
ograniCenje.

slika 12. najamna stambena uglovnica, slika 13. stambeno-poslovna zgrada,
ugao Vlaske i Ul. M: Derencina VlaSka 106-108

slika 14. stambene zgrade, uz Trg E. Kvaternika i Ul. P. Subi¢a slika 15. poslovna zgrada, Ul. M Derenéina 3
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1.1.1.2. KARAKTERISTIKE IZGRADENOG PROSTORA

Pocetkom razvoja zagrebacke industrije na prijelazu iz 19. u 20. stolje¢e na tadadnjim rubnim dijelovima Donjeg
grada gradile su se brojne tvornice. U prostoru danasnjeg bloka i u susjedstvu su bile tvornica likera i octa "Arko",
tvornica metalnog posuda "Gorica" i tvornica elektriénih kablova "Elka". Razvoj industrijskih sadrzaja bio je atipi¢an
za donjogradsku blokovsku strukturu. To se odrazilo i na konflikt namjena u samom bloku.

Prostor Bloka Badel je atipicna prostorna jedinica oblikovana izvan karakteristi€nih urbanisticko-arhitektonskin
odrednica podrucja i njegove matrice. To je jedini blok u ovom dijelu grada koji nije dovren, koji nema jasno
odredenu urbanu strukturu i namjenu i unutar kojega se mogu iscitati svi slojevi, od njegova nastanka koncem 19.
stolje¢a do danas.

m

slika 18. pogled s ugla Ulice M. Derencina i Vladke ulice na sjeverozapadni preteZito dovrseni dio obuhvata UPU-a
(snimljeno 07.12.2021.)
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PR

slika 19. pogled s ugla Marticeve ulice i Ulice P. Subi¢a na obuhvat UPU-a (snimljeno 12.06.2019.)
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slika 20. pogled na Tvorni¢ku zgradu Gorice i sredi$nji dio obuhvata UPU-a s jugoistoka (snimljeno 12.06.2019.)

slika 21. pogled na Zgradu tvornice Gorica i okolinu s jugoistoka (snimljeno 07.12.2021.)
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1.1.1.3. PRIKAZ STRUKTURE VLASNISTVA / IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI

Prema radnom preklopu stanja u katastarskim i zemljinim knjigama iz lipnja 2019. uZe podruéje izrade UPU-a je
u vlasni$tvu Grada Zagreba, uz sliedece zabiljezbe u zemljiSnim knjigama:

- nak.G.br.6341/1k.o. Centar stoji zabiljezba stavljanja pod preventivnu zastitu predmnijevanoga kulturnog dobra
(zgrada tvornice pjenice u sklopu nekadasnje tvornice "Badel" u Zagrebu);
- zabiliezen je upravni postupak povrata oduzete imovine (nekadasnje poduzece "Arko", danas "Badel").

Takoder je u bivSem kompleksu tvornice "Badel" (k.C.br. 6341/1, 6348/1 i 6348/2, k.0. Centar) evidentirano 16
poslovnih prostora od kojih 5 u posjedu Grada Zagreba, 2 prostora za koja su skloplieni ugovori o zakupu, a za
ostale se vodi postupak iseljenja bespravnih korisnika.

& e
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slika 22. grafi¢ki preklop stanja u katastru i zemljiSnoj knjizi (izvor: radni materijal za izradu Programa za UPU, lipanj 2019.)

oy 073

1.1.2. PROSTORNO RAZVOJNE ZNACAJKE

1.1.2.1. POVIJESNI RAZVOJ BLOKA

Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i prirode u sklopu Konzervatorske podloge naveo je sliedece Povijesno
odredenje i razvoj predmetnog bloka.

Prostor Tvornice Badel, omeden Viaskom, Subiéevom, Martiéevom i Derencinovom ulicom, dio je cjelovito koncipiranog
podrucja istoc¢nog dijela grada koji se intenzivno izgraduje tek nakon Prvog svjetskog rata, iako se o njemu planski razmiSlja
vec od Prve requlatorne osnove grada iz 1865. godine, kad se slobodni gradski teritorij juzno od povijesnog pravca Viaske
ulice nacelno regulira produZetkom JuriSiceva ulice i s nekoliko poprecnih prometnica. Drugom regulatornom osnovom
1887. godine istocna je ekspanzija planirana krutim blokovskim sustavom, pri ¢emu je bududi gradski prostor od postojeceg
donjogradskog razdvojen tamponom vojarni, koji ¢e u stvarnosti do gradnje novog gradskog predjela opstati kao gradsko
sajmiste. Podetkom 20-og stolje¢a, pomicanjem istoéne granice Grada s potoka La$Ginéaka na potok Stefanovec i
pripajanjem podruéja La$cine gradu Zagrebu, stvaraju se uvjeti za Sirenje grada istocno od Draskoviceve ulice $to je
potaknulo brzu urbanizaciju i planiranje prostornog razvoja istocnog dijela grada. Osnovna prostorna koncepcija razvoja
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oblikovanja dijela grada izmedu Draskoviceve i Heinzelove ulice odredena je Lenucijevom Generalnom osnovom za istocni
dio grada iz 1905. godine koja je, iako neodobrena, odredila smjernice buduceg razvoja grada. Urbanistickom regulativom
druge polovine 19. stolieca gradnja industrijskih objekata planski je usmjerena izvan uzeg gradskog prostora, a odlukom
gradevnog reda iz 1909. godine dozvoljena je gradnja tzv. "Cistih tvornica" na podrucju grada izmedu Klaonicke ceste,
Vlaske i pruge drzavne Zeljeznice §to je omogucilo i gradnju Tvornice Arko.

slika 23. katastarska izmjera — intravilna, 1913. (izvor: Konzervatorska podloga)

Prostorni obuhvat gradskog bloka Viaska — Subiceva — Martiéeva — Derencinova s industrijskim postrojenjem Tvornice
Badel, podudara se podrucjem Tvornice Zestice i pjenice Arko, definiranim requlacijama Medjasnjeg / Kvaternikovog trga
iz 1918. godine, produliene Kamaufove / Derencinove ulice iz 1918., Nove/ Subieve ulice iz 1918., Produljene
Marticeve/Bacvarske ulice te pripadajuceg dijela Viake ulice iz 1919. godine. Ishodisna jezgra Tvornice Arko s granicama
njene ocekivane ekspanzije registrirana je nacrfom Regulaciie prostora juzno od tvornice Vladimira Arka Gradskog
gradevnog ureda 1920. (inZ. Karlo Vajda, tehnicka suradnja Dragutin Bosenbacher), jedne u nizu parcijalnih regulacija
izvodenih u isto¢nom dijelu grada i temeljenih na Lenucijevoj generalnoj osnovi 1905. godine. Isto poletno stanje
dokumentirano je nacrtom Zagreba sastavljenim za nacelnikovanja arh. Vjekoslava Heinzela 1923. godine, na kojem je
registrirana i Arkova cinovnicka kolonija na Las¢in§¢aku (Heinzelova 8-10-12-14-16-18 / Makanceva 1-3-5-7-9, arh. Otto
Prister 1920.) kao i Arkovoj industriji komplementarno postrojenje Zagrebacke tvornice bacava (s poslovno-stambenom
dvokatnicom u Subiéevoj 38, arh. Janko Holjac 1920., kasnije utopljena u postrojenje tvornice Elka, danas Trg Bartula
Kasica). Nije, medutim, registrirana prva razvojna etapa tvornice s gradevnim fondom podignutim 1917. i 1918.-21. godine,
vec tek njen prvi korak s manjim zahvatima 1915.-16. godine.

Ulaskom u posjed ulicne stambene jednokatnice Simona Bayera (graditelj Karl Greiner, 1898. god.) i dvoriSne skladiSne
prizemnice Horvatske srediSnje mijekare Alfreda Pfanhausera (grad. Gjuro Carnelutti, 1902. godine) u Vlaskoj ulici 116,
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trgovac vinom i rakijom, vinogradar na Bukovcu i izvoznik turopoljskog luka Mijo Arko udario je 1911. temelje veleindustriji
Zestice, pjenice, likera, etera i kemijskih produkata s velepecarom vinskih i vocnih destilata te veletrgovinom vina i rakije,
koju ¢e njegov sin Viadimir, preuzevsi vodenje ocevih poslova uoci Prvog svjetskog rata, agresivnom ekspanzivnom
politikom raznorodne proizvodnje razviti u najvece i najmodernije postrojenje alkoholne industrije u cijeloj drzavi izmedu
dva svjetska rata.

Prva razvojna etapa Tvornice Arko zahvaca ratne i prve poratne godine. U nastavku na ve¢ postojeci skladisni blok
nekadadnje mljekare Mijo Arko podize 1915. vinski podrum, a sliedece godine pregraduje skladista. U meduprostoru
skladista gradi podzemni dodatni podrum s betonskim spremnicima sistema "Borsari" te pregraduje ulicnu stambenu
zgradu kako bi ostvario prikladan poslovni prostor uprave. Autor svih zahvata je arhitekt Ignjat Fischer, njihovu provedbu
vodi inz. Amadeo Carnelutti, a gradnje su ogranicene na dvorisni prostor jednokatnice u Vlaskoj 116. U narednom koraku
Arkov se posjed 1917. godine $iri na istocnoj medi novog radnjom tvornice konjaka naslonjenom na skladiSni blok.
Projektant novogradnje ponovno je arhitekt Ignjat Fischer, a provedbu vodi graditelj Stjepko Aranjos, koji je u zaledu
vinskog podruma projektirao i manje pomocne prigradnje. Potkraj rata 1918. godine zapocinje znacajno Sirenje tvornice.
Posjed ogradom dopire do Meda$njeg trga, ukljucujuci vrt-perivoj pred novom dogradnjom isto¢nog stambenog krila na
Arkovoj rezidenciji i poslovnici. Istodobno se zapunjava ugao krizanja produliene Marticeve i budude Subiceve
novogradnjom rafinerije Zeste, te pecarom Zeste uz rafineriju, a zapadno od skladiSnog bloka u nizu se podize radionicki
sklop, te pogonske zgrade kotlovnice i strojarnice, dok se planirana bacvarnica tiiekom gradnje (a nakon podizanja
Zagrebacke tvornice bacava u bliskom susjedstvu) pretvara u tvornicu pjenice. Autor svih osnova je arhitekt Ignjat Fischer,
a provedbu projekata u izvedbi poduzetnistva ing. Josip Dubsky obavio je arh. Otto Prister. Gradnja tvornice dovrSena je
1921. godine, a istodobno je na La$c¢in§Caku po Pristerovoj osnovi podignuta stambena kolonija od 11 stambenih
slobodnostojecih jednokatnica s okucnicom za tvornicke ¢inovnike. Ovime je odreden i opCi karakter razvitka Arkove
tvornice - kaotican rast postrojenja, s tendencijom pojacanog iskoristenja gradevnog zemljiSta nakon ekspanzije posjeda,
gdje Sirenje proizvodnog asortimana i povecanje proizvodnje prati stalna graditeljska aktivnost.
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slika 24. polozajni nacrt tvornice gosp. V. Arka u Vlaskoj ulici 116, 1921. (izvor: Konzervatorska podloga)
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Znacajno proSirenje postrojenja, nakon dogradnji i novogradnji u pogonskom sklopu tvornice te novogradnje tvornice etera
"Eckelt" na dijelu vrta u istocnom dijelu posjeda (inz. Oskar Jenko, 1920.-1923.) uslijedilo je 1926.-28. godine, kada je na
juznoj strani uz Produljenu Marti¢evu podignuta tvornica Zeljeznih bacava (Prister i Dubsky), potom pogon za pocakljivanje
(Keiser i Sega), a u sredistu posjeda novi poslovnopogonski trakt s provozom kao novi ulaz u tvornicka postrojenje pred
kojim je, po uklanjanju niza postojecih kuca na juznoj fronti Viaske ulice, planirana gradnja novih poslovnica u Vlaskoj 110-
112-114 (Fischer, Prister i Dubsky). Istodobno je podignut dvokatni najamni stambeni blok za trgovacke Cinovnike na uglu
Vlaske i Derencinove koji je obuhvatio zatecenu stambenu dvokatnicu Benkovic (grad. Rieszner i Ladis, 1897.) u Vlaskoj
102.

Pocetkom tridesetih godina tvornica Arko najmocnija je industrijska pecara Zeste u drzavi i pokriva najveci dio monopolom
ograni¢enog proizvodnog kontingenta za domace trZiste, no postrojenje je od prvotne tvornice Zeste znatno proSireno, pa
obuhvaca tvornicu pjenice, likera i vocnih destilata, tvornicu etera i kemijskih proizvoda, s instaliranom snagom od 600 hp
i sa 400 zaposlenika. U narednoj razvojnoj etapi postrojenje se $iri preko trase buduce Subiceve ulice gradnjom proizvodnih
zgrada za tvornicu posuda ArkoEmail (grad. Pod. Kaiser i Sega, 1931.), koja ée do od 1936. godine poslovati samostalno
pod imenom Tvornica Gorica, koriste¢i u najmu i zgrade Arkove nekada$nje rafinerije i pecare Zeste, tvoreéi do 1960.
godine i konacénog otvaranja Subiceve ulice gradnjom tramvajske pruge te svodenja Arkove tvornice u prvotni prostorni
okvir, koherentnu prostornu cjelinu.

Nakon Drugog svjetskog rata tvornica Vladimira Arka postaje drustveno viasnistvo, a 1950. godine integrira se s industrijom
vrenja "Marijan Badel" iz Sesveta. PoCetkom sedamdesetih godina, izgradnjom nove tvornice na Borongaju, prestaje
proizvodnja bezalkoholnih pic¢a na lokaciji Viake ulice.

1.1.2.2. PODACI O PROVEDENOM ANKETNOM

URBANISTICKO-ARHITEKTONSKOM NATJECAJU

Za idejno rjeSenje Bloka Badel proveden je 2012. godine javni, internetski, jednostupanjski, anonimni, anketni,
urbanistiCko-arhitektonski natje¢aj. Natje€aj je imao medunarodni karakter, raspisan je i sluzbeno otvoren za
natjecatelje iz cijeloga svijeta, a posebna je znaCajka ovog natje€aja bila da je po prvi puta u Hrvatskoj u cijelosti
proveden putem interneta.
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BADEL BLOCK ZAGREB
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Cilj natje¢aja je bio na temelju ograniCenja iz konzervatorskih smjernica, Generalnog urbanisti¢kog plana Grada
Zagreba i prostornih moguénosti lokacije istraZiti moguce koncepte, sadrZaje i kapacitet bloka.

U organizaciji Dru$tva arhitekata Zagreba, provoditelja natjecaja, u veljaci 2012. za natjecatelje je odrzan kolegij i
zajednicki obilazak lokacije bloka Badel. Svrha seminara i vodenog posjeta lokaciji bila je pruziti zainteresiranim
kandidatima $to viSe detaljnih kontekstualnih informacija o ovoj, za Grad Zagreb, izuzetno zna¢ajnoj lokaciji, te im
pomodi u pripremi $to kvalitetnijeg rieSenja. Ukupno 2311 osoba iz 99 zemalja iskazalo je registracijom svoj interes
za natjecaj, a u roku su na natjecaj pristigla 242 rada.

Vrednovanie i ocjena natje€ajnih radova bila je u cilju vrednovanja stupnja ostvarenja opéeg i posebnih ciljeva
natje¢aja. Op¢i cilj natjeCaja je dobivanje kvalitethog urbanistickog rjeSenja novog gradskog sredista i povecanje
vrijednosti Sireg prostora. Posebni ciljevi koje je trebalo ostvariti bili su:

- nova urbana vrijednost,

- oCuvanje graditeljske bastine,

- dugoroéna odrzivost projekta (druStvena, ekonomska, ekoloska),
- funkcionalnost riesenja,

- oblikovno-estetska vrijednost.

Ocjenjivacki sud je na plenarnoj sjednici u svibnju 2012. jednoglasno donio odluke o nagradenim i otkupljenim
radovima, a prva nagrada je dodijeliena portugalskom arhitektonskom uredu "PABLO PITA ARCHITECTS", Luis
Pedro das Neves Pereira i Pablo Rebelo.

Ocjenjivacki sud je u svom obrazloZenju naveo da je rad nagraden prvom nagradom zbog najvide kvalitete
urbanistikog projekta i odmjerenog arhitektonskog izri¢aja koji postuje karakter zagrebackoga Donjeg grada. Obod
bloka i unutarnje dvoriSte vjeSto su proporcionirani i uravnotezeni. Besprijekorno, obzirno i neodoljivo je odraden
slijed pjeSackih pasaZa. Ostvareni ambijenti variraju izmedu idiliénih i hiperurbanih, to rad ¢ini jedinstvenim.

Drugu nagradu Ocjenijivacki sud dodijelio je bosanskohercegovackom arhitektonskom studiju "FILTER z.0.d. " zbog
kvalitete urbanog promisljanja. Osnovna koncepcija rieSenja je bila, izbjegavajuéi ideju tipiénog zagrebackog bloka
i uobiCajene zagrebacke igre interpoliranja i ekstrapoliranja, razvijanje nove ideje: "od-blokirani blok" - tip urbane
morfologije koji olabavljuje granice bloka i ¢ini ga javno dostupnim. Na taj je na€in osmislien koncept 'tepiha’ javnih
i polu-javnih prostora koji omoguéuju pjeSacko i vizualno povezivanje kroz blok. PredloZena morfologija djeluje kao
grupna forma i sastoji se od slobodnostojecih gradevina poredanih u smjeru sjever-jug, odrazavajuéi uzorak
destilerije i ostalih zateCenih zgrada, a konaéni rezultat je raznolikost koja prepoznaje postojeéu heterogenost
prostora i specificni identitet Bloka Badel.

slika 26. druga nagrada: FILTER z.0.d., BiH slika 27. tre€a nagrada: PLAC, ltalija
(izvor: publikacija BLOK BADEL ZAGREB, (izvor: publikacija BLOK BADEL ZAGREB,
srpanj 2012.) srpanj 2012.)

Rad talijanskog autorskog tima "PLAC" nagraden je treéom nagradom osobito zbog implementacije alternativnog
modela urbane regeneracije - socijalna odrZivost razmatra se kao dinamiéni koncept koji se s vremenom mijenja.

=
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Osnovni su elementi bloka: industrijska arheologija, stanovanje uz sjeverni rub i nanovo oplodeno tkivo koje ih
povezuje.

1.1.3. INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST PROSTORA

Obuhvat UPU-a omeden je javnim prometnim povrSinama za koje je GUP-om utvrden koridor za smjestaj
elemenata prometnog, komunalnog, energetskog i elektroni¢kog komunikacijskog sustava.

1.1.3.1. PROMET

Prometni sustav odreden je postoje¢im rubnim ulicama koje se nalaze izvan granica obuhvata UPU-a. Te ulice
sluze za pristup vozilima postoje¢im parkiraliSnim povrSinama unutar obuhvata te pjeSacima do pojedinih
gradevina.

Javne prometne povrsine &ije granice ¢ine obuhvat su: Vlaska ulica, Trg Eugena Kvaternika i Ulica Pavla Subica,
Marticeva ulica i Ulica Marijana Derencina.

slika 28. podrucje obuhvata UPU-a na digitalnoj ortofoto karti — DOF 2018.

Vlaska ulica se proteZe u smijeru istok-zapad, na predmetnom potezu je dvosmijerna, s obostranim pjeSackim
hodnikom i tramvajskim prugama. U koridoru Vlaske na predmetnom potezu nalazi se drvoredni niz 5 stabala
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ispred zgrada na adresama Vlaske 118-126, te niz 3 stabla ispred zgrada na adresi Vlaska 107-109. Ukupna
Sirina uliénog profila iznosi cca. 20-25 metara.

Na dijelu Trga E. Kvaternika uz obuhvat UPU-a nije dozvoljen promet automobilima, ve¢ samo pjeSacima i
tramvaju. Trg je spoj Ulice Vjekoslava Heinzela, Maksimirske ceste, Ulice Dragutina Domjanica, Vlaske ulice i
Ulice P. Subica te okretiSte tramvaja.

Ulica P. Subiéa ima irinu koridora od cca. 25 metara. Ulica je dvosmjerna, proteZe se u smjeru sjeveroistok-
jugozapad, s obostranim nogostupom i tramvajskom prugom po sredini. S isto¢ne strane moguce je uzduzno
parkiranje u razini kolnika, a sa zapadne strane, uzduzno uz Tvorni¢ku zgradu Gorica na razini pjeSackog
hodnika i sjevernije od kolnog ulaza u blok do zgrade na adresi Ulica P. Subi¢a 67, koso u razini kolnika. Uz
jugoistoCnu granicu koridora ulice posaden je drvoredni niz 10 stabala.

Marticeva ulica smjeStena je uz juznu granicu obuhvata UPU-a, u smjeru istok-zapad, sa Sirinom koridora od
cca. 18-21 metar. Dvosmjerna je na predmetnom potezu, s obostranim pjeSackim hodnikom te uzduZnim
parkiranjem u razini kolnika i ulazom na javno parkiraliste na sjevernoj strani.

Ulica M. Derencina se proteze u smjeru sjever-jug i na predmetnom potezu ima Sirinu koridora cca. 15-16
metara. Jednosmjerna je u pravcu juga s obostranim pjeSackim hodnikom, a parkiranje je omoguéeno uzduzno
u razini pjeSackog hodnika s istoCne strane.

Biciklistickin staza u obodnim prometnicama nema, s obzirom na slozenost prometne situacije i nedostatak
adekvatnog prostora koji bi omoguéavao nesmetano kretanje pjeSaka i biciklista.

1.1.3.2. INFRASTRUKTURA

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

\VODOOPSKRBA
U dijelu Vlaske ulice izmedu Trga E. Kvaternika i Ulice M. Derencina izgradeni su vodoopskrbni cjevovod SL DN
250 mm (iz 1958.g.) i SL DN 150 mm (iz 1993.g.).

U dijelu Ulice P. Subieva, od Trga E. Kvaternika do Martiéeve ulice, izgraden je magistralni vodoopskrbni cjevovod
SL 500 mm i vodoopskrbni cjevovod SL DN 200 (iz 1994.g.), u dijelu Martiéeve ulice izmedu Ulice P. Subiceva i
Ulice M. Derencina izgraden je vodoopskrbni cjevovod SL DN 200 mm (iz 1986.g.), a u Ulici M. Derencina na
potezu od Marti¢eve prema Vlaskoj ulici izgradeni su vodoopskrbni cjevovodi SL DN 200 mm (iz 1986.9) i SL DN
100 mm (iz 1910.9.).

ODVODNJA
U okolnim prometnicama izgradeni su javni kanali (kolektori) profila @ 100/150, 50/75, 40/60 i 40 cm.

Na predmetnom je podrucju usvojen mjeSoviti sustav odvodnje — zajedno, jednim sustavom javnih kanala odvode
se sanitarne, tehnoloSke i oborinske otpadne vode.

ELEKTROENERGETSKA MREZA | TRAFOSTANICE
U zoni obuhvata nalazi se postoje¢a srednjonaponska i niskonaponska mreza te dvije trafostanice: TS 91 Badel na
k.C. 6340 te TS 817 na k.C. 6342, obje k.o. Centar.

ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

DISTRIBUCIJA PRIRODNOG PLINA

U zoni obuhvata UPU-a i unutar samog obuhvata izgradena je niskotlaéna plinska mreza te niskotlaéni kuéni
prikljucci.

TOPLOVODNA MREZA

Toplovodna mreZa je dovedena u neposrednu blizinu obuhvata UPU-a, jugozapadno do poslovne zgrade na uglu
Marti¢eve ulice i Ulice M. Derencina.

ELEKTRONICKA KOMUNIKACIJSKA INFRASTRUKTURA

U zoni obuhvata UPU-a izgradena je elektronicka komunikacijska mreZa.

gﬂsﬁ: ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA
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1.1.4. ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE CJELINE | AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI

1.1.4.1. PRIRODNE VRIJEDNOSTI

Konzervatorskom podlogom, koja je sastavni dio ovog UPU-a, valorizirane su zelene povr$ine u i neposredno uz
obuhvat UPU-a te je navedeno:

Blok je vizualno definiran drvorednim potezima uz Viasku ulicu. Ovi kvalitetni drvoredni nizovi javora, nastali 1993. i 2007.g.
element su zelene komponente kao integralnog dijela graditeljskog nasljeda kulturne bastine u cjelini te pridonose afirmaciji
ambijentalnih vrijednosti lokacije, odreduju njezin identitet te definiraju urbanisticku matricu i vrijednost prostora.

slika 29. drvoredi u VlaSkoj ulici (snimljeno 05.09.2022.)

Predmetni blok uglavnom je karakteriziran izostankom kvalitetnih krajobrazno uredenih povrsina, parkova, dvorisnih vrtnih
povrsina ili vriiednih soliternih stabala. Izuzetak predstavija kvalitetna grupacija visokostablaSica javora i lipe na krajnjem
sjeveroistocnom dijelu obuhvata, u dvoriSnom prostoru objekata na adresi Trg Eugena Kvaternika 12 i Ulica Pavla Subica
67-69.
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Konzervatorskom podlogom odredena je zastita i o€uvanje u cijelosti navedenih zelenih povrsina.

slika 31. lokacije zasticenih zelenih povrsina u i neposredno uz obuhvat UPU-a (izvor: Konzervatorska podloga)

Na podrucju obuhvata, kao niti u kontaktnom podruéju UPU-a, nema prirodnih vrijednosti zasticenih na temelju
Zakona o zastiti prirode®, no u kontaktnom podrucju mjerama GUP-a kao parkovna arhitektura $titi se Park Bartula
Kasica, jugoistono od obuhvata, i Park 100. brigade HV, jugozapadno.

1.1.4.2. KULTURNO-POVIJESNE CJELINE

Podrugje obuhvata UPU-a nalazi se na podrucju povijesne graditeljske cjeline Povijesna urbana cjelina Grad
Zagreb, zona zaétite "B" — podrucje razliCitog stupnja ouvanosti povijesne strukture. Prema odredbi iz ¢lanka 56.
Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara'® propisano je da prostorni planovi, ovisno o vrsti i podrucju obuhvata,
obavezno sadrZe podatke iz konzervatorske podloge sa sustavom mjera zastite nepokretnih kulturnih dobara koja
se nalaze na podru¢ju obuhvata plana.

Za potrebe izrade UPU-a Gradski zavod za zatitu spomenika kulture i prirode Grada Zagreba izradio je
Konzervatorsku podlogu, u sklopu koje je provedena inventarizacija i konzervatorska valorizacija prostornih
obilieZja graditeljske strukture unutar bloka.

U Konzervatorskoj podlozi je navedeno da se valorizacija gradevnog fonda unutar zasticenih povijesnih cjelina
provodi s ciliem o¢uvanja gradevina kao predmeta za$tite, koji prezentira prepoznatljivi povijesni identitet sredine,
te da se primjenom odgovarajucih mjera zastite i konzervatorskih propozicija stvore prefpostavke za optimalnu
spomeniCku prezentaciju kako same gradevine tako i zasticene prostorne cjeline te da se kategorizacija gradevnog
fonda provodi primjenom osnovnih i posebnih kriterija utvrdenih u uputama nadleznog ministarstva (Ministarstvo
kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Klasa: 612-08/04-01-06/03 od 31.03.2004.).

Prema navedenom u Konzervatorskoj podlozi su utvrdeni sljede¢i stupnjevi spomenicke vrijednosti i zatite
povijesne graditeljske strukture:

KATEGORIJA BO — Povijesne gradevine visoke arhitektonske kvalitete i stupnja ocuvanosti izvornih obiljezja, a
koje u bitnome odreduju povijesnu fizionomiju i sliku te ambijentalne karakteristike neposredne okoline i grada u
cjelini. To su gradevine koje predstavijaju kvalitetne primjere odredenih graditeljsko-tipoloSkih kategorija (najamne

9 Narodne novine 80/13, 15/18, 14/19
10 Narodne novine 69/99, 151/03; 157/03-ispravak, 100/04-¢1.82. Zakon o gradniji, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13,

152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21, 114/22
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kuce, obiteliske, poslovne i sl.) i karakteristicnih su gradevinskih svojstava, te zamjetne arhitektonske pretenzije
odredenih povijesnih razdoblja, stilske pripadnosti, sve do arhitektonskih ostvarenja najnovijeg doba ili opusa
pojedinih autora. U ovu su kategoriju svrstane i gradevine koje su kasnijim cjelovitim rekonstrukcijskim zahvatima
u vanjstini i/ili unutra$njosti oblikovane u duhu odredenoga povijesnog sloja i predstavijaju dovrenu arhitektonsku
cjelinu; gradevine koje su jedinstveni primjeri po Kriteriju rijetkosti i kulturno-povijesne vrijednosti i vrijedna
pojedinacna graditeljska ostvarenja epohe i objekti koji su, zbog kasnijih parcijalnih zahvata, dobili neprimjerene
djelomicne dogradnje koje su narusile skladane odnose prvotne gradnje, a na kojima je, na temelju dokumentacije
izvornog stanja, moguce ponovo uspostaviti izvorno stanje.

KATEGORIJA B1 — Povijesne gradevine odredene arhitektonske kvalitete i stupnja o¢uvanosti izvornih obiljeZja.
To su gradevine koje utje¢u na povijesnu fizionomiju ili ambijentalnost predjela i interpolacije novijeg vremena koje
su slijedile mjerilo i arhitektonsko-tipoloSke osobitosti pripadajuce sredine i objekti na kojima su kasnijim (Cesto
neprimjerenim) rekonstrukcijskim zahvatima u vanjstini i/ili unutra$njosti izmijenjena neka izvorna obiljezja (mjerilo,
oblikovni elementi i sl.), a na kojima je, na temelju dokumentacije izvornog stanja, moguce ponovo uspostaviti ta
obiljeZja.

KATEGORIJA B2 — Povijesne gradevine djelomi¢nog stupnja ocuvanosti i izraZzenosti izvornih obiljeZja. To su
gradevine odredenoga povijesnog sloja gradnje koje u odredenoj mjeri upotpunjuju povijesnu fizionomiju prostora
i tvore segmente specificne ambijentalnosti; gradevine bez osobitih arhitektonskih vrijednosti, graditeljsko tipoloskih
obilieZja odredenog vremena i koje su, naknadnim znatnim zahvatima, izgubile izvornost i kvalitetu, te ne pridonose
spomenickoj prezentaciji povijesnog ambijenta.

KATEGORIJA C — Povijesne gradevine kojima su bitno izmijenjena izvorna obiljezja, bez osobitih su
arhitektonsko-graditeljskih obilieZja i vrijednosti, kasnije gradnje i dogradnje, odnosno gradnja koja ne posjeduje
ambijentalno ili funkcionalno znalenje u povijesnoj strukturi Donjega grada i koja, po svojoj arhitektonskoj i
urbanistickoj kvaliteti, nije formativna komponenta cjeline; druga gradnja u unutrasnjosti blokova (uklju¢ivo pomoéni
objekti, garaZe i sl.).

KATEGORIJA D — Recentna produkcija koja ne podlijeze konzervatorskom vrednovanju - gradevine sagradene
od 70-tih godina 20. stoljeca.

U nastavku su tabli¢no navedeni podaci o postojecoj izgradnji u obuhvatu UPU-a i njihova valorizacija, sve preuzeto
iz Konzervatorske podloge.

k.o. Centar | naziv investitor kategori-
adresa - . . . o
k.C. br. projekt / vrijeme projekta zacija

Ulica Pavla Subi¢a 65-67 6346 Stambeni blok Tvornica Marijan Badel B1
Marijan Badel PB Novogradnja / 1964.

Ulica Pavla Subi¢a 69 6345 Trgovacko- - B0
stambena zgrada Zvonimir Vrkljan / 1939.-40.

Trg Eugena Kvaternika 12 6345 Trgovacko- - B0
stambena zgrada Zvonimir Vrkljan / 1939.-40.

Vlaska ulica 126 6344 Trgovacko- - B0
stambena zgrada Bogdan Petrovi¢ / 1940.

VlaSka ulica 118-124 6343 Trgovacko- Tvornica Marijan Badel B1
stambena zgrada AB Plehati / 1958.

Vladka ulica 116 6341/4 Rezidencija i Simon Bayer (V. Arko) B0
tvornicka zgrada Karl Greiner (Ignjat Fischer) /
(Upravna zgrada) 1898. (1918.)

Vladka ulica 106-108 6341/2 Stambeno-poslovni | Tvornica Marijan Badel B1
objekt APB Zerjavic / 1968.

Vladka ulica 102-102a/ Ulica Kuéa Benkovi¢ Ivan Benkovi¢ B1

M. Derenéin a Hinko Rieszner / 1897.

Ulica M. Derencina 3 6339 stambeno-poslovna Marinko, Marko, llija i Predrag D
zgrada Sandro

LT Plan, Nikica Li¢ina / 2006.

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA

86




PPzPIJR UPU VLASKA-SUBICEVA-MARTICEVA-DERENCINOVA

OBRAZLOZENJE
k.o. Centar | naziv investitor kategori-
adresa o ; . . g
k.C. br. projekt / vrijeme projekta zacija
Ulica Pavla Subi¢a 55 6348/1 rafinerija i pecara Vladimir Arko B2
Zestice, kasnije dio | Ignjat Fischer / 1918.-19.
tvornice Gorica
Vlaska ulica bb 6341/1 Zgrada tvornice Vladimir Arko B0
pjenice Ignjat Fischer,1918.
Vlaska ulica bb 6341/1 poslovno-pogonski | Vladimir Arko B2
trakt, zgrada Ignjat Fischer / 1926.
skladista
Vlaska ulica / Subiéeva / ostale pogonske, - c
Marticeva / Derencinova prateCe i pomocne
zgrade

Provedenom valorizacijom te razradom mjera zastite definiranih za svaku pojedinu kategoriju Konzervatorska
podloga je definirala detaljne mjere zastite za izradu predmetnog UPU-a.

/AR
DETALJNE MJERE ZASTITE M 1:1000
LEGENDA
prestome mede
Povijesna graditeljska detaljne mjere zaitite
struktura tvornica "Arko™
- upravna zgrada

53071
o

‘s308  S3041 mena, gradieliskin | obikovih
detaljnm  konzenvatorskim
» orosariciama elaboraty

- zgrada tvomice pjenico

b\ S0 L.« \ v - 2grada skladiéta, zgrada
P \ rafinerije i pecare zoste
m

- ostale pogonske, pratece
i pomocne zgrade

- podrumski prostort

- postojeéa stamb. i posl. izgr.

L |63

= = = T a0/t

slika 32. kartografski prikaz mjera zastite (izvor: Konzervatorska podloga)

1.1.5. OBVEZE 1Z PLANA SIREG PODRUCJA (GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA)

Za predmetno podrucje vazeca prostorno-planska dokumentacija je Odluka o donoSenju Generalnog urbanistickog
plana Grada Zagreba'", u daljnjem tekstu: Odluka o dono$enju GUP-a.

1.1.5.1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA
Prema kartografskom prikazu GUP-a 1) KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA - izmjene i dopune 2016.:

11 Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 16/07, 8/09, 7/13, 9/16, 12/16-proCiSéeni tekst
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- na podrucju obuhvata UPU-a odredena je mjeSovita - pretezito poslovna namjena (M2);
- javne prometne povrsine razgraniene su izvan obuhvata UPU-a.
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slika 33. GUP — izvod iz kartografskog prikaza 1) KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA - izmjene i dopune 2016.

Sukladno €lanku 11. Odluke o donoSenju GUP-a, na povrSinama mjeSovite - pretezito poslovne namjene postojece
i planirane gradevine su u pravilu poslovne i stambene, s tim da prevladava poslovna namjena (uredi, trgovine,
ugostiteljstvo i sadrzaji koji ne ometaju stanovanje kao osnovnu namjenu grada). Na tim se povrS§inama mogu

graditi i jednonamjenske gradevine (poslovne, javne i druStvene i iznimno stambene namjene.

Izvadak iz ¢lanka 11. Odluke o dono3enju GUP-a:

Na povrsinama mjeSovite - preteZito poslovne namjene, mogu se graditi gradevine i uredivati prostori za:

1. stanovanje;

2. pratece sadrzaje;

3. javnu i drustvenu namjenu;

4. trznice, gradske robne kuce, hotele; poSte, banke i sl.,

5. rad s komplementarnim sadrZajima;

6. sport i rekreaciju;

7. javne garaZe;

8. parkove i djeja igralista;

9. posebnu namjenu;

10. i druge namjene koje dopunjuju osnovnu namjenu zone, ali je ne ometaju.

Na povr§inama mjeSovite - preteZito poslovne namjene, ne mogu se graditi opskrbni s otvorenim parkirali§tem, skladista

kao osnovna namjena i gradevine za preradu mineralnih sirovina.

1.1.5.2. PROMET
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Prema kartografskom prikazu GUP-a 3) PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA,
3a) Promet - izmjene i dopune 2016.:

Vlaska i Martiéeva ulica utvrdene su kao glavne gradske ulice, a Ulica Marijana Derenéina i Ulica Pavla Subi¢a
ulica te zapadni dio Trga Eugena Kvaternika kao gradske ulice;

duz Vlaske, Marti¢eve i Ulice P. Subi¢a te zapadne strane Kvaternikovog trga planirana je biciklisticka staza;

tramvajska pruga utvrdena je u koridoru Viaske ulice i Ulice P. Subiéa te istoénog i juznog dijela Trga E.
Kvaternika.

1.1.5.3. ENERGETSKI SUSTAV, POSTA | KOMUNIKACIJE

Prema kartografskom prikazu GUP-a 3) PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA,
3b) Energetski sustav, posta i telekomunikacije - izmjene i dopune 2016.:

duz juzne granice obuhvata UPU-a poloZen je magistralni telekomunikacijski vod;
juzno od obuhvata UPU-a poloZen je toplovod / parovod do poslovne zgrade na jugoistoénom uglu Martiéeve

ulice i Ulice M. Derencina.
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slika 35. GUP — izvod iz kartografskog prikaza 3) PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA,
3a) Energetski sustav, posta i telekomunikacije - izmjene i dopune 2016.

1.1.5.4. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV | POSTUPANJE S OTPADOM
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3a) Vodnogospodarski sustav i postupanje s otpadom - izmjene i dopune 2016.
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Prema kartografskom prikazu GUP-a 3) PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA,
3b) Vodnogospodarski sustav i postupanje s otpadom - izmjene i dopune 2016.:

- duz Vlaske ulice, Ulice M. Derencina i Marticeve ulice te istoénom stranom Trga E. Kvaternika izveden je
odvodni kanal otpadnih voda;

- duz Vlake i Ulice P. Subiéa te istocnog i juznog dijela Trga E. Kvaternika polozen je vodoopskrbni cjevovod:

- sveukupni prostor izrade UPU-a nalazi se unutar lll. zone vodozastitnog podrucja — zona ograniéenja i zastite,
u kojoj se primjenjuju propisane smjernice za zastitu.

1.1.5.5. URBANA PRAVILA

Prema kartografskom prikazu GUP-a 4) UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA,
4a) Urbana pravila - izmjene i dopune 2016.:

- obuhvat UPU-a se nalazi u zoni primjene urbanog pravila 1.2. Zastita, uredenje i dogradnja u povijesnim
graditeljskim cjelinama, s iznimkom urbanog pravila i utvrdenim podruéjem na kojem je omogucena izrada
gradskog projekta s temom prenamjene stare industrije — Blok Badel uz Kvaternikov trg;

- takoder je Odlukom o donoSenju GUP-a Grada Zagreba, ¢lankom 101. stavak 4. to¢ka 4.4. prenamjena stare
industrije, Blok Badel uz Kvaternikov trg utvrden kao podrucje na kojem je omogucena izrada gradskog projekta.
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slika 37. GUP — izvod iz kartografskog prikaza 4) UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA,
4a) Urbana pravila - izmjene i dopune 2016.

GRADSKI PROJEKT

Clankom 101. Odluke o dono$enju GUP-a omogucena je izrada gradskog projekta s temom prenamjene stare
industrije na podrudju Bloka Badel uz Kvaternikov trg, Sto je obuhvat UPU-a.
Osnovna polazi$ta za razradu gradskih projekata prema temama su:
(...) - prenamjena stare industrije; glavni su generativni projekti grada i mogu biti nosioci transformacije - razvoja i

medusobnog povezivanja Sirih urbanistickih cjelina, neophodno je sacuvati istaknuta obiljezja industrijske arhitekture
i urbanizma (memoriju mjesta) da bi spoj nove i stare arhitekture bio povod za jedinstvena arhitektonska ostvarenja;

1.1.5.6. PROCEDURE URBANO-PROSTORNOG UREPENJA

Prema kartografskom prikazu GUP-a 4) UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA,
4b) Procedure urbano-prostornog uredenja - izmjene i dopune 2016.:

- obuhvat UPU-a se nalazi u zoni obveze dono$enja Urbanisti¢kog plana uredenja Vlaska — Subi¢eva — Marticeva
— Derencinova.
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slika 38. GUP - izvod iz kartografskog prikaza 4) UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA,
4b) Procedure urbano-prostornog uredenja - izmjene i dopune 2016.

U ¢lanku 59. Odluke o donoSenju GUP-a navode se sljede¢e Programske smjernice za predmetni UPU:
Programske smjernice:

9. UPU Vlaska - Subiéeva - Martiéeva - Derenéinova
- zadrZavanje mjeSovite namjene;
- uredenje i dovrSenje, uz ruSenje i novu gradnju uz prethodnu integralnu valorizaciju stanja te povijesne i funkcionalne
vrijednosti bloka, odnosno pojedinih gradevina;
- zaStita i obnova zgrada bivSe tvornice Badel iz doba razvoja zagrebacke industrije;
- prenamjena u poslovno-prodajne prostore i prostore kulture, primjerene gradskom sredistu;
- nova gradnja javne, stambene, trgovacke, poslovne namjene;
- najvedi ki uskladiti s preteZitim ki bloka;
- uz obveznu i prioritetnu izradu detaljne konzervatorske podloge ili studije bloka;
- uredenje prostora prema gradskom projektu.

1.1.5.7. ZASTICENI | EVIDENTIRANI DIJELOVI PRIRODE

Prema kartografskom prikazu GUP-a 4) UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA,
4c) Zasticeni i evidentirani dijelovi prirode - izmjene i dopune 2016. u obuhvatu UPU-a nema zasticenih i
evidentiranih krajobraznih i prirodnih vrijednosti.
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slika 39. GUP — izvod iz kartografskog prikaza 4) UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA,
4c) Zasticeni i evidentirani dijelovi prirode - izmjene i dopune 2016.

g#ﬁ# IAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA
o 91



UPU VLASKA — SUBICEVA — MARTICEVA — DERENCINOVA PPzPJR
OBRAZLOZENJE

1.1.5.8. NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA

1.1.6.

Prema kartografskom prikazu GUP-a 4) UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA,
4d) Nepokretna kulturna dobra - izmjene i dopune 2016.:

- obuhvat UPU-a se nalazi unutar Povijesne urbane cjeline grad Zagreb - zone sustava zastite 'B' — podrucje
razli¢itog stupnja oCuvanosti povijesne strukture, $to je utvrdeno valorizacijom kao zona s vrijednom prostornom
i pretezno oCuvanom kvalitetnom graditeljskom strukturom; na podrucju zone sustava zastite 'B' primjenjuje se
konzervatorska zastita o€uvanih elemenata povijesne urbane strukture i pejzaznih vrijednosti te oCuvanih
pojedinih skupina i pojedinaénih povijesnih gradevina.
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slika 40. GUP — izvod iz kartografskog prikaza 4) UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA,
4d) Nepokretna kulturna dobra - izmjene i dopune 2016.

Povijesne graditeljske cjelina (Povijesna urbana cjelina Grad Zagreb, zona 'B' - podrugje razliCitog stupnja
oCuvanosti povijesne strukture) upisana je u Registar kulturnih dobara RH pod brojem Z-1525.

Sukladno tome, na njega se primjenjuju odredbe Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara'2, odnosno mjere koje
su definirane Konzervatorskom podlogom.

OCJENA MOGUCNOSTI | OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA DEMOGRAFSKE | GOSPODARSKE PODATKE TE
PROSTORNE POKAZATELJE

Predmetni obuhvat je u razvoju grada Zagreba dugo zanemaren, velikim dijelom i zbog nedefiniranih urbanistickih
uvjeta prenamjene napustene zone industrije iako je njegov potencijal vrlo velik.

ZnaCajan dio postojeCe izgradnje, rasporeden po cijelom obuhvatu UPU-a, $titi se smjernicama GUP-a i
Konzervatorske podloge i njega je moguée revitalizirati jedino oluvanjem, obnavljanjem, sanacijom i
rekonstrukcijom. Zajedno s novom gradnjom unutar i po obodu bloka te novom namjenom rekonstruirane postojece
izgradnije trebalo bi omoguciti ponovno uklju€ivanje zanemarenih prostora u tkivo i Zivot grada.

S obzirom da predmetni prostor ima veliku ulogu i vrijednost u matrici i slici grada, novu i rekonstruiranu gradnju
treba uklopiti u povijesnu urbanu cjelinu te stvoriti kvalitetne prostorne odnose i visoke ambijentalne vrijednosti.
Potrebno je odrediti optimalan nacin koristenja, uredenja i zastite prostora kako bi se cijeli blok integrirao u postojeci
urbani krajobraz te doprinio urbanom standardu.

Vrlo veliki potencijal lezi u unutrasnjosti bloka koja treba postati novi prostor u javnom koristenju uz obnovljenu i
prenamijenjenu zasti¢enu izgradnju te tako omoguciti njezinu kvalitetnu prezentaciju i vracanje u funkciju.

12 Narodne novine 69/99, 151/03; 157/03-ispravak, 100/04-¢1.82. Zakon o gradniji, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13,
152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21, 114/22
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LEGENDA:

- s mes OBUHVAT ZA IZRADU UPU-a

- e . | }
- zadrzava se

ZASTICEMA INDUSTRIJSKA BASTINA
- OBJEKTI | DIJELOVI OBJEKATA

UPRAVNA ZGRADA
- zadrZava se
TVORNICA PJENICE
- prenamjena

TVORNICA GORICE
- néuvanje prodelja i rekdame

- néuvanje prodelja

SSAPRBBABVS P ZONA ZASTITE PROCELIA

Trg Eugena
Kvaternika

e
RAANLST

: ZOMA NOVE GRADNJE | PRENAMJENE
POSTOJECE INDUSTRIJSKE BASTINE
% ZOMA MOGUCE NOVE GRADMJE
// Imaksimalna katnost P15
—_
% ZONA MOGUCE NOVE GRADMJE (nadelna pozicia)
A I maksmaina katost P+10

MAKSIMALNI GRADEVNI PRAVAC
N B W W 55GEODUBLOKA

SO SR R PREPORUCENI GRABEVNI PRAVAC

-------------

'''''''''''''''''''''''''' ZONA MOGUCE NOVE DVORISNE GRADIE

.............
ZONA MOGUCE NOVE DVORIENE GRADNJE
/ maksimalna katnost P43

PUESACKA POVREINA

MoGUCI PJESACKI PROLAZI

ZONE MOGUGIH,
l . KOLNIH | PJESACKIH ULAZA

slika 41. programske smjernice iz Programa za UPU
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21.

21.1.

CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA GRADSKOG ZNACAJA

Polazeéi od utvrdene teme gradskog projekta: izgradnja na prostoru uz glavne gradske ulice kojom se osigurava
odrZivi razvoj i identitet grada Sirenjem poteza urbaniteta i sadrzajne raznolikosti uz prisutnost stambene namjene,
uvazavanje lokalnih osobitosti gradnje kao $to su nadovezivanja na postojeéi sustav gradevinskih pravaca, ritam
procelja, koloristicke obrade i nacini koritenja partera, vizure i mjerila, izradom UPU-a potrebno je ostvariti sliedece
ciljeve:

- aktiviranje zemljista u vlasniStvu Grada radi poticanja njegova razvoja, povoljnog utjecaja projekta na zate¢enu
sredinu i dugotrajno kontrolirane preobrazbe od interesa za Grad u cilju usmjeravanja i poticanja gospodarskog
i prostornog razvoja;

- stvaranje novih gradskih urbanistickih vrijednosti sa sadrZzajima znacajnim za razvoj Grada i kvalitetu Zivota u
njemu;

- zaStita, odrZavanje, uredenje, rudenje, nova gradnja i prenamjena u povijesnoj cjelini bloka uz prethodnu
integralnu valorizaciju detaljnom konzervatorskom podlogom ili studijom bloka, pritom uvazavajuéi povijesne i
funkcionalne vrijednosti bloka i pojedinaénih gradevina i osiguravajuci skladan odnos izgradenog i neizgradenog
dijela bloka;

- zaStita i obnova zgrada iz doba razvoja zagrebacke industrije u skladu s konzervatorskim smjernicama uz
uvodenje novih poslovnih, stambenih, javnih, trgovackih i kulturnih sadrZaja primjerenih gradskom sredistu;

- analiza i vrednovanje okolnog prostora radi cjelovitog, uskladenog i osmisljenog rieSenja kojim ce Blok Badel
postati novi imbenik identiteta ovog dijela grada i srediste odvijanja poslovnih, turistiCko—ugostiteljskih i
kulturno—umijetni¢kih (javnih i drustvenih) dogadanja te mjesto za kvalitetan Zivot dana$njih i buduéih
stanovnika;

- naglaSavanje identiteta bloka, zadrZavajuci postojece raznolikosti visina uliénih gradevina, postoje¢u urbanu
matricu i tipologiju gradnje bez dijeljenja bloka novim ulicama, osiguranje javnih pjeSackih prolaza, otvorenih i
zatvorenih, javnih prostora u bloku te cjelovito uredenje partera i zelenih povrsina.

U konacénici, realizirani projekt treba naglasiti identitet bloka i njegovu pripadnost Sirem prostoru Trga E. Kvaternika
te uspostaviti skladan odnos izgradenih i neizgradenih prostora i skladan odnos prema okolnom gradskom tkivu.
Cinjenica da se radi o zadnjem prostoru namijenjenom vecoj gradnji u ovom dijelu gradskog sredista ne treba biti
razlog za izgradnju potaknutu samo financijskim efektima ve¢ ostvarenje nove gradske vrijednosti u ovom prostoru.
To se odnosi i na o€uvanje nasljeda industrijske arhitekture sukladno konzervatorskim smjernicama.

DEMOGRAFSKI RAZVOJ

Gradska Cetvrt Donji Grad obuhvaéa najuze gradsko srediSte, najgusée nastanjeni dio grada u kojemu je
koncentrirana glavnina javnog, posebice kulturnog Zivota Zagreba. Medutim popisi stanovnistva u zadnjih 30
godina pokazuju kako rezidencijalna funkcija ovoga prostora postupno slabi u korist sve bogatijem poslovnom,
kulturnom i raznolikom drugom javnom Zivotu, ¢ime Zagreb slijedi trend ve¢ zapazen u velikim gradovima Sirom
svijeta.

broj stanovnika i gustoca stanovnistva za gradsku Cetvrt Donji Grad (povr$ina 3,02 km?)
(izvor; statistiCki ljetopisi Grada Zagreba, za 2021. — prvi rezultati Popisa)

godina popisa stanovnistva broj stanovnika gusto¢a
1991. 57.208 18.943 st/km?
2001. 45.108 14.936 st/km?
2011. 37.024 12.259 st/km?
2021. 31.148 10.313 st/km?
ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA i

94



PPzPIJR

UPU VLASKA-SUBICEVA-MARTICEVA-DERENCINOVA
OBRAZLOZENJE

2.1.1.1.

Procjenu je potrebno provesti na dvije razine:

PROCJENA BROJA STANOVNIKA

- zapostojeCe stambene i stambeno poslovne zgrade u pretezito dovrSenom dijelu bloka i
- zaplanirane zahvate unutar uzeg obuhvata UPU-a (u obuhvatu provedenog gradskog projekta).

POSTOJECE STAMBENE | STAMBENO-POSLOVNE GRADEVINE

Za postojee stambene i stambeno-poslovne gradevine u preteZito dovrSenom dijelu bloka izraunata je ukupna
gradevna bruto povrsina, koja iznosi priblizno 26.816 m?, od ¢ega je udio stambene namjene u rasponu od 60% do
80%. Stvarni udio teze je procijeniti s obzirom da je mnogo stambenih jedinica zapravo poslovne namjene
(odvijetnicki uredi, privatne poliklinike i sl.). Prema normativu od 1 stan / 100 m? bruto povrsine procjena bi iznosila
ukupno 178 stanova. Ipak, zbog detaljnijeg uvida izradena je procjena broja postoje¢ih stanova na temelju
terenskog obilaska, te je evidentirano priblizno 220 stanova. Na temelju normativa 3 stanovnika / stan, broj
stanovnika postoje¢eg pretezito dovrenog dijela bloka iznosi od 534 do 660, odnosno proradunski 600 stanovnika.
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; £ i cep | 225 @ o 22 | 33
k2. adresa / namjena 2 E visina 2 o9 S E SE 3 S 32
(k.o.Centar) 3 zgrade m 250 2 o 82 e E
p (o =T = = 3 © o 8 =
o SEQ = 3 S 5 ® &
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S =7 & & 58
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6339 E(fsrﬁ)"vﬂg"z"gar: ' 226 5 130,00 113000
Derencinova 3
6339 poslovna zgrada - ulaz u garazu 33 1 33,00 33,00
6338/1 Etg[ﬁgg'r:‘:‘g :a i 308 4 1.232,00 3 2400 | 308,00 9,2 13
633812 \S’t':;'feggzzgra " 287 4 1.148,00 3 861,00 | 287,00 86 8
6338/3 \S’t':;'felgzzag e 300 4 1.200,00 3 900,00 | 300,00 9,0 8
Vlaska 102a/1
634155 dvori$na zgrada - poslovna 196 ! 156,00 156,00
Viagka 106-108
6341/2 zgrada mjeovite uporabe 634 3 1.902,00 1.902,00
_NiZi volumen poslovne namjene
Viaska 106-108
6341/2 zgrada mjeovite uporabe 541 12 6.492,00 10 5410,00 | 1.082,00 54,1 78
_stambeni neboder
Viaska 106-108
634112 zgrada mjeSovite uporabe 44 1 44,00 44,00
_garaza (ulaz)
Viagka 106-108
634112 zgrada mjeSovite uporabe 42 1 42,00 1 42,00 1
_dvoriSna zgrada
6341/4 L’l'izka 116 845 2 1690,00 1690,00
6341/4 ViaSka 116 45 1 45,00 45,00
nadstre$nica (parkiranje)
6343 Viaska 118-124 468 675 | 315900 | 575 269100 | 46800 | 269 29
zgrada mjeSovite uporabe
6343 \9’53';2 18124 143 1 143,00 143,00
6342 trafostanica 8 1 8,00 8,00
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6344 \Z’;:zg :nzjgéovite porabe 370 6 222000 5 185000 | 37000 | 185 16
6345 fgf;g;"r'f]j‘;gggitlzuporabe 349 575 | 200675 | 475 165775 | 349,00 | 166 19
6345 f;ri’;gg";jggovite porabe 303 575 | 174225 | 475 143925 | 30300 | 144 20
6346 S;rt:gz"%ggﬁe porabe 359 675 | 242325 | 575 206425 | 35900 | 206 28
UKUPNO 26.816,25 17.839,25 | 897700 | 178 220

PLANIRANI POSLOVNI-STAMBENI SKLOP U SREDISNJEM | JUGOZAPADNOM DIJELU OBUHVATA

Sukladno Odluci o realizaciji gradskog projekta Blok Badel na podru¢ju uzeg obuhvata planira se oko 25-35%
ukupne GBP za stambenu namjenu. Kroz detaljniju razradu urbanistickog rjeSenja planirana je realizacija dva
preteZito stambena zahvata: M1-1 uz ulicu M. Deren¢ina i M1-2 uz ulicu P. Subi¢a, a odredeni postotak predvida
se i u preteZito poslovnom zahvatu M2-2 uz Martiéevu ulicu. Ukupna planska bruto GBP namijenjena stanovanju
iznosi priblizno 17.060 m?, iz Eega proizlazi proracunski 171 stan, odnosno 515 stanovnika.

Zakljuéno se moZe konstatirati da se predvida porast broja stanovnika za priblizno 500 stanovnika, ¢ime bi na
podrucju obuhvata stanovalo priblizno oko 1100 stanovnika. Realizacija predvidenih sadrzaja stambene, poslovne,
komercijalne i kulturne namjene djelomiéno e utjecat na demografsku sliku podruja obuhvata, ali nece znacajno
utjecati na ukupnu gusto¢u stanovnitva gradske Cetvrti.

2.1.1.2. PREDSKOLSKE | SKOLSKE USTANOVE

Pri gradnji predSkolskih ustanova primjenjuje se sljede¢i normativ: broj djece predskolske dobi iznosi 8% ukupnog
broja stanovnika, a obuhvat u ustanovama je 76%. Obzirom na pretpostavljeni broj od oko 1100 stanovnika unutar
podrucja obuhvata, oCekuje se oko 67 djece predSkolske dobi koje treba zbrinuti u predSkolsku ustanovu. Stoga
se potrebe zbrinjavanja navedenog broja djece predlaze rijesSiti u sklopu nove stambene gradnje.

Za izraGun broja djece Skolske dobi primjenjuje se normativ 10% od ukupnog broja stanovnika, $to znaéi oko 110
djece. Pretpostavljeni broj djece Skolske dobi prihvatit ¢e postojeca osnovnoskolska ustanova zapadno od podrucja
obuhvata.

Navedene pretpostavke potvrdene su i o€itovanjem Gradskog ureda za obrazovanije kojim se predlaze planiranje
predSkolske ustanove (podruénog objekata) unutar zgrade drugog sadrZaja, kapaciteta 3 odgojne skupine sa
popratnim sadrzajima, a za potrebe osnovno$kolskog odgoja prostorni kapaciteti se mogu osigurati u Osnovnoj
Skoli Matka Laginje.

S obzirom da su dopisom predloZeni kapaciteti predvideni za potrebe naselja od cca 1000 stanovnika, a navodi se
da ukoliko se u sklopu izrade UPU-a izmijeni oCekivani broj stanovnika da je potrebno korigirati predloZeni kapacitet
predSkolske ustanove, zbog neznatno veéeg planiranog broja djece (1100 stanovnika / 67 djece predSkolske dobi),
ali i nedostatnosti mreze predskolskih ustanova Sireg prostora, planom se predvida realizacija pred$kolske
ustanove za 4 odgojne skupine i pratece sadrzaje.

13 KLASA: 350-02/20-003/6, URBROJ: 251-10-24-20-2 od 26. studenog 2020. godine
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2.1.2. ODABIR PROSTORNE | GOSPODARSKE STRUKTURE

Osnovna prostorna organizacija podrucja obuhvata UPU-a u potpunosti je definirana postoje¢im obodnim
prometnicama odredenima GUP-om kao glavne gradske ulice (VlaSka i Marticeva ulica) i gradske ulice (Trg Eugena
Kvaternika, Ulica Pavla Subi¢a i Ulica Marijana Derencina). koje su definirane GUP-om: Vlaska ulica (glavna
gradska ulica), Trg Eugena Kvaternika (gradska ulica), Ulica Pavla Subi¢a (gradska ulica), Martiéeva ulica (glavna
gradska ulica) i Ulica Marijana Derencina (gradska ulica). Takva prostorna organizacija gradskog prostora u skladu
je s GUP-om definiranim pojmom bloka.

Na podruéju UPU-a predvida se zadrzavanje postojece izgradnje u preteZito dovrSenom sjevernom dijelu bloka i
djelomi¢na transformacija prostorne strukture biveg industrijskog kompleksa tvornice Badel / Arko u sredinjem i
juznom (obuhvat provedenog gradskog projekta u grafickom dijelu UPU-a), pri éemu se planira uklanjanje vecine
pogonskih gradevina osim posebno istaknutih primjera industrijske bastine: Zgrade tvornice pjenice te jugoisto¢no
procelje Tvorni¢ke zgrade Gorice i sjeverno proCelie Zgrade skladista, sukladno konzervatorskim smjernicama.

Tipologija planirane prostorne strukture na podruéju obuhvata UPU-a je definirana prvonagradenim natje¢ajnim
radom, kojim je planirano dovrsenje blokovske strukture kontinuiranom rubnom izgradnjom bloka u najvecem dijelu
prostora uz dva prostorna visinska akcenta kao protuteza stambenom neboderu na adresi Vladka ulica 106. Prekidi
nadzemne strukture oboda bloka su planirani radi omoguc¢avanja vizualnih prodora u unutrasnjost bloka odnosno
na Zgradu tvornice pjenice (sukladno konzervatorskim smjernicama).

Odabir gospodarske strukture proizlazi iz odrednica GUP-a, kojim je podru¢je UPU-a odredeno mjeSovitom -
preteZito poslovnom namjenom (M2), te detaljnije iz Odluke o realizaciji GP i Programa za UPU kojima su okvirno
definirani omjeri planiranih namjena na uzem podrucju obuhvata (zoni gradskog projekta):

- poslovna namjena (oko 25 -35% ukupnog GBP-a);

- stanovanje (oko 25 -35% ukupnog GBP-a);

- trgovine (oko 20 -25% ukupnog GBP-a);

- hotel (oko 5-10% ukupnog GBP-a);

- ugostiteljstvo;

- javnaidruStvena namjena (oko 10 -15% ukupnog GBP-a);
- ostali prateci sadrzaji.

Predlaze se cjelovita prostorna, oblikovna i sadrzajna revitalizacija podru¢ja obuhvata UPU-a u poslovno-stambeni
blok, s prevladavajuce poslovnim sadrzajima te znacajnim udjelom javnih i drustvenih sadrzaja koji nedostaju u
ovom dijelu grada, uz podizanje urbanog standarda i atraktivnosti predmetne zone za postojece i buduce korisnike.

2.1.3. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

2.1.3.1. PROMETNI SUSTAV

Sagledavajuéi trenutni sustav prometa neposredno uz i unutar obuhvata UPU-a, cilj je za sve izgradene dijelove
bloka zadrZati pozicije i Sirine postojecih kolnih pristupa i nogostupa €iji polozaj je utvrden unutar granica koridora
javne prometne povrsine pojedine obodne ulice koja omeduje obuhvat UPU-a.

Za uzi obuhvat UPU-a (obuhvat provedenog gradskog projekta) nuzno je definirati na€in prikljucenja buduéih
sadrZaja na javnu prometnu povrsinu, uvjete kretanja kolnog i kolno-pjeSackog prometa te nacin zadovoljenja
potreba prometa u mirovanju, a sve u svrhu sigurnog koristenja prostora za sve sudionike u prometu i bez dodatnog
naruSavanja trenutnog stanja prometnog sustava.

2.1.3.2. ELEKTRONICKA KOMUNIKACIJSKA INFRASTRUKTURA

U kontekstu potreba buduéih (novih) korisnika na podruéju obuhvata UPU-a za prikljuckom na elektroniéku
komunikacijsku mrezu, cilj je omoguciti njihov priklju¢ak na postoje¢u mrezu izvedenu u obodnim ulicama. Ako se
pokaze potreba za eventualno proSirenje / rekonstrukciju  postojee  elektronicke  komunikacijske
infrastrukture / mreZe potrebno je voditi raduna da se ne narusi integritet postojece elektronicke komunikacijske
mreze te da se omoguci uvodenje novih tehnologija odnosno operatora ili rekonfiguraciju mreze.
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2.1.3.3. VODOOPSKRBA | ODVODNJA

Novim gradevinama na podruéju obuhvata UPU-a neophodno je osigurati priklju¢ak na postojeéi sustav javne
vodoopskrbe i zadovoljavajuce koli¢ine vode iz sustava za sanitarne i protupozarne potrebe te osigurati prikljuéak
na postojeéi sustav javne odvodnje otpadnih voda.

2.1.3.4. ELEKTROOPSKRBA

Uvazavajuci planiranu izgradnju na promatranom podrucju, cilj je omoguditi priklju¢ak na postoje¢u niskonaponsku
elektroenergetsku mrezu, te ukoliko u postoje¢im trafostanicama nema dovoljno kapaciteta za buduce potrebe,
omoguciti gradnju nove srednjenaponske mreze s dostatnim kapacitetima za planiranu gradnju.

2.1.3.5. DISTRIBUCIJA PRIRODNOG PLINA

214

2.2.

U skladu s najnovijim promisljanjima energetske tranzicije grada u smjeru implementacije zelenih politika
niskougljicnog razvoja, cilj je minimalizirati izravno koristenje fosilnih goriva kao i koriStenje bilo kakvih procesa
izgaranja koji uzrokuju stvaranje staklenickih plinova i/ili polutanata za proizvodnju energije za grijanje, hladenje i
pripremu potrosne tople vode. U navedenom kontekstu UPU-om je potrebno provesti redukciju ovisnosti prostora
o prirodnom plinu kao energentu uz moguce njegovo zadrzavanje samo u izgradenim dijelovima bloka.

OCUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI BLOKA

Prostor unutar obuhvata UPU-a predstavlja povijesno nasljede kraja 19. i poCetka 20. stolje¢a kada se od gradske
periferije s tvorni¢kim postrojenjima postepeno pretvara u donjogradski stambeni blok.

Iz unutarnjih sukoba namjene (proizvodna — stambena) i tipologije (tvorniki pogon — zatvoreni blok) proizlazi i
danas zateCena gradevna struktura koju karakterizira interferencija razliitih graditeljskih stilova i razli¢itih
vremenskih razdoblja: stambene i poslovne zgrade s kraja 19. st. (Upravna zgrada tvornice, stambene zgrade u
sjeverozapadnom dijelu bloka), tvornicke zgrade kontinuirano pregradivane do konca 1920.-tih godina, te
Cetverokatne i peterokatne trgovacko-stambene zgrade u sjeveroistotnom dijelu prema Trgu E. Kvaternika gradene
od 1939. do 1960. godine.

Sezdesetih godina 20. st. gradnjom dvokatne poslovne zgrade s tornjem (Pr+12) u potezu Vlaske ulice dovréen je
i formiran sjeverni obod bloka. Recentnim urbanistickim (natjeCaji i studije) i graditeljskim zahvatima izvréena je
transformacija i uredenje neposrednog okruzenja bloka - gradski blokovi sjeverno od Vladke ulice i juzno od
Marti¢eve ulice, prostor trznice istoéno od Ulice P. Subi¢a te prostor Trga E. Kvaternika. Na zapadnom obodu
bloka, na lokaciji Derencinova 3, izgradena je 2012. suvremena stambeno-poslovna Cetverokatnica.

Potreba transformacije ovog podrucja, uz ouvanje i obnovu pojedinih graditeljskih struktura koje dokumentiraju
povijesnu industrijsku bastinu lokacije, te formiranje novih, javnih gradskih prostora na podru¢ju bivse tvornice
Badel / Arko, pokazala se ve¢ 1970.-ih godina kada je prestala proizvodnja bezalkoholnih pi¢a, a intenzivirala se
urbanisti¢ko-arhitektonskim studijama i natje¢ajima od 1990.-ih nadalje.

Ovim je UPU-om, polaze¢i od konzervatorskog nacela ouvanja pojedinih prostorno i oblikovno vrijednih povijesnih
gradevina, vrijednosti i stupnja oCuvanosti izvornih graditeljskih i oblikovnih obiljeZja, specificne namjene, kao i
povijesne urbanisti¢ke vrijednosti te potrebe oCuvanja povijesnog identiteta prostora, potrebno utvrditi mjere zastite,
u skladu s konzervatorskim smjernicama, koje Ce biti sastavni dio Odredbi za provodenje ovog UPU-a.

CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA BLOKA

Jedna od temeljnih zadaéa prostornog uredenja je zastita prostora kao potro$ne kategorije, pa stoga, gdje god je
to moguce, nove sadrzaje treba skladno i svrsishodno uklopiti u postojecu urbanu sredinu.

Osnovni cilj uredenja podrucja obuhvata UPU-a je stvaranije prostornih preduvijeta za oblikovanje cjelovite prostorne
strukture, uz o€uvanije prirodnih i povijesnih posebnosti i propisivanje mjera zatite i o€uvanja. Sva buduéa izgradnja
treba se svojim smjeStajem, gabaritima, izborom materijala i oblikovanjem kvalitetno uklopiti u postojeci vrijedan
predio i planiranu cjelinu bloka.
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2.21.

Ciljevi prostornog uredenja na razini samog bloka su:

- oCuvati povijesne vrijednosti Bloka Badel, kao i povijesnog ambijenta i kontinuiteta duha mjesta, na nacin da se
omoguci sanacija i rekonstrukcija Zgrade tvornice pjenice, te vrijednih progelja Tvorni¢ke zgrade Gorica i Zgrade
skladista;

- oCuvati prostorna obiljezja Bloka Badel kao donjogradskog bloka formiranjem obodne strukture, poStujuci
gradevne linije i zadane visine izgradnje;

- odrediti uvjete i nagin gradnje za gradnju po obodu bloka, uz moguénost ostvarivanja dva prostorna visinska
akcenta (u zahvatima uz Martiéevu ulicu i Ulicu P. Subiéa) koji ée (tragom prvonagradenog rada na natjecaju iz
2012. godine) uspostaviti dijalog s postoje¢im stambenim neboderom na adresi Vladka ulica 106, te doprinijeti
novom identitetu bloka stvaranjem novih prostornih odnosa i ambijentalnih vrijednosti;

- odrediti uvjete i naCin gradnje za interpolaciju u unutradnjosti bloka koja ¢e svojim javnim i drustvenim
sadrZajima u zatvorenim i na otvorenim prostorima revitalizirati ne samo blok nego cijeli dio grada;

- omoguciti realizaciju poslovnih i komercijalnih sadrZzaja u prizemlju novoplaniranih obodnih gradevina te
uredenje zelenih krovova i zidova koji su dio cjelovitog krajobraznog uredenja partera bloka u javnom koristenju;

- odrediti mjere zastite i oCuvanja, te uvjete rekonstrukcije;

- omoguciti djelomiéno uklanjanje postojece gradnje (bivsih pogonskih prostora) koja nije primjerena bloku, te
omoguciti formiranje javnih otvorenih i parkovnih prostora u unutradnjosti bloka uz Zgradu tvornice pjenice;

- osigurati prostorne preduvjete za uredenje mreze pjeSackih tokova kroz blok koju prati visok standard
hortikulturno uredenih povrsina.

RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA
(u ODNOSU NA POSTOJECI | PLANIRANI BROJ STANOVNIKA, GUSTOCU STANOVANJA,
OBILJEZJA IZGRADENE STRUKTURE, VRIJEDNOST | POSEBNOSTI KRAJOBRAZA,
PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH CJELINA)

Racionalno koriStenje prostora se osigurava izradom, usvajanjem i neposrednim provodenjem prostornog plana, u
ovom slu¢aju predmetnog UPU-a. U njega je potrebno ugraditi mjere kojima se postize najve¢a moguca kvaliteta
svih elemenata vezanih uz zadanu namjenu prostora, radi njegovog ispravnog koristenja.

U koriStenju prostora mora se postiCi njegova ucinkovita funkcionalna organizacija kroz provedbu i uvazavanje
sliedecih mjera:

- objektivno sagledavanje potreba za prostorom, procjenom demografskih kretanja i potreba te drugih obiljeZja ili
posebnosti;

- precizno inventariziranje infrastrukturnin datosti (prometnice, vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda,
elektroopskrba, elektroni¢ke komunikacije i dr.) i procjenu potrebnih ifili pozeljnih infrastrukturnih zahvata kako
bi se postigli najvisi suvremeni standardi u opremanju prostora;

- zadrzavanje i oCuvanje prostornih odnosa definiranih tijekom povijesti, koji se manifestiraju u cjelovitoj slici
prostora kao kulturnog krajolika;

- uspostavljanje harmonitnog odnosa sa zateCenim vrijednostima ambijenta, kao i planiranim sadrzZajima
neposredne okolice, koji se kao uvjeti viSeg reda repliciraju u obliku koridora ili slicnih prostornih znacajki.

S obzirom na to da se ovim urbanisti¢kim rieSenjem oblikuje vrlo vrijedan gradski prostor, kod strukturiranja i
oblikovanja volumena planirane gradnje, potrebno je omoguciti uspostavu kvalitetnog prostornog i vizualnog
odnosa, primjerenog vrijednosti i znagenju lokacije u urbanom prostoru grada. Uredenje prostora i novu gradnju
potrebno je planirati tako da se postigne izgradenost bez zatvaranja unutrasnjosti bloka omogucavajuci njegovo
javno koristenje.

Ograni¢eni kapaciteti i izgradenost uvjetuju urbanistiCko rjeSenje s racionalnim zauzecem uz zastitu prirodnog
prostora.
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2.2.2. UNAPREDENJE UREDENJA BLOKA | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

3.1.

3.2.

Urbanisti¢kim rjeSenjem Ce se predvidjeti prostorno-planski preduvieti za sustavno unapredenje uredenosti i
opremljenosti bloka i ostalih sadrzaja, znaajnom transformacijom predmetnog podrucja.

Kvalitetna prometna i komunalna infrastruktura temeljni su ciljevi uredenja prostora. Organizacija prometa treba
omoguciti jednostavno pristupanje sadrzajima i orijentaciju u prostoru. Organizaciju prostora i opremanje
infrastrukturom treba planirati na nain da se omoguci jednostavna realizacija prikljucka korisnika na istu.

Porast broja stanovnika i korisnika predmetnog bloka utjecat ¢e na Sire podrucje u smislu opterecenja prometne i
komunalne infrastrukturne mreze. |z tog razloga je urbanistickim rjeSenjem potrebno osigurati uvjete za kvalitetno
funkcioniranje uZe i Sire okolice bloka, prvenstveno osiguranjem dovoljnog broja parkiralinih mjesta te osiguranjem
propusnosti prometne mreze.

Posebna paznja treba biti posveéena uredenju svih zelenih i pjeSackih povrina u javnom koristenju, uz primjenu
zelenih infrastrukturnih rjeSenja.

PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

U usporedbi s postoje¢im stanjem ovaj UPU predvida znaCajnu kvantitativnu i kvalitativnu promjenu ovog dijela
grada. Radi se o transformaciji postojeée strukture u prostor visokog urbanog standarda, namijenjen vecinom
poslovnim sadrZajima, no znacajnim dijelom i stanovanju te javnim i druStvenim sadrzajima koji nedostaju, ne samo
u podrucju obuhvata UPU-a ve¢ i okolnom podrucju.

U skladu s prvonagradenim radom, Odlukom o realizaciji GP i konzervatorskim propozicijama iz Konzervatorske
podloge potrebno je omoguéiti novu gradnju uz zastitu, sanaciju, odrzavanje, rekonstrukciju i prenamjenu
izgradenog dijela bloka, te pri tome voditi rauna o povijesno-ambijentalnim vrijednostima, obzirom da je
promatrana lokacija na podru¢ju kulturnog dobra — Povijesna urbana cjelina Grad Zagreb.

Gradnja i uredenje prostora provodit ¢e se temeljem odredbi za provedbu UPU-a kojima su odredene osnovne
namjene, te nacin koriStenja i uredenja svih povrsina, kao i infrastrukturnih sustava.

OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Osnovne namjene prostora proizaSle su iz namjene definirane planom Sireg podrucja te definiranih ciljeva
prostornog uredenja.

Odredene su sliedece osnovne namjene povrsina:

PovrSine mijeSovite — preteiito stambene namjene (MI) koje podrazumijevaju zahvate u
prostoru na kojima su planirane gradevine pretezito stambene namjene, a moguée je uredivati i prostore za:
prodavaonice robe dnevne potro$nje (najve¢e GBP 500 m?); predskolske i obrazovne ustanove; ustanove
zdravstvene zastite i socijalne skrbi; tihi obrt i usluge domacinstvima; politicke i drustvene organizacije, kulturne
sadrzaje i vjerske zajednice; poSte, banke i sl.; ugostiteljsko-turisticku namjenu i druge namjene koje dopunjuju
stanovanje, ali ga ne ometaju (osobne usluge, poslovni prostori uredii sl.), pri ¢€emu ukupni udio navedenih sadrZaja
ne smije prekoraciti 30% u ukupnom GBP-u.

PovrSine mijeSovite — preteZito poslovne namjene (M2) koje podrazumijevaju gradevne
Cestice/zahvate u prostoru na kojima su planirane gradevine pretezito poslovne namjene (uredi, trgovine,
ugostiteljstvo i sadrzaji koji ne ometaju stanovanje kao osnovnu namjenu grada), a moguce je uredivati i prostore
za: stanovanje; prateCe sadrzaje; javnu i druStvenu namjenu; gradske trgovacke centre; sport i rekreaciju i druge
namjene koje dopunjuju osnovnu namjenu, ali je ne ometaju.

PovrSina javne i druStvene namijene (D) koja podrazumijeva zahvat u prostoru na kojem je planirana
gradevina sa sadrzajima za javnu i drustvenu namjenu (upravnim, zdravstvenim, obrazovnim, za kulturu, za
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rekreaciju, za druge javne i drustvene namjene koje doprinose kvaliteti stanovanja i Zivota u bloku) i pratece
sadrZaje (kao npr. pratece trgovacke ifili ugostiteljske sadrzaje koji upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti).

PovrSina poslovne namjene (K1) koja podrazumijeva zahvat u prostoru na kojem je planirana gradevina
poslovne namjene, a mogu se uredivati i: uredski sadrzaji; prodavaonice, izlozbeno - prodajni saloni i sl.; gradski
trgovacki centri; sadrZaji za ugostiteljstvo i zabavu; hoteli; upravni sadrzaji, istrazivacki centri i drugi sadrzaji za
javnu i drustvenu namjenu te drugi sadrzaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu.

Na povrSinama svih namjena mogu se graditi i uredivati djecja igrali$ta, rekreacijska igralista (vjezbalista), zelene
(parkovne) povrine i druge sastavnice zelene infrastrukture, pjeSacke i biciklistiCke staze, parkiralista za bicikle i
prate¢e elemente biciklistiCke infrastrukture te manje infrastrukturne gradevine s naglaskom na obnovljive izvore
energije (elektrodistribucijske trafostanice 10(20)/0,4 kV, punionica za motorna vozila na elektriéni pogon i sl.).

Trg Eugena
e, Kuaternika

" sasen

’ ~ —

slika 42. kartografski prikaz 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, grafi¢kog dijela UPU-a

Na povrSinama svih namjena do privodenja UPU-om utvrdenog koridtenja i namjene prostora omoguceno je
uredenje otvorenih povrSina u javnom koridtenju: zelene oaze korisniCki usmjerene na stambeno susjedstvo,
povrsine za kucne ljubimce, intervencije vezane uz kulturu i umjetnost, sport i rekreacija, trgovina na otvorenom,
zabava.

wredenie
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3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENLU,
NACIN KORISTENJA | UREDENJA POVRSINA

Prostorni pokazatelji za namjenu povrsina unutar obuhvata UPU-a:

POVRSINA* | POVRSINA* | UDIO uDIO
NAMJENA ZONA | "70NE NAMJENE | ZONE | NAMJENE
M1-1 2.615m? 8,81%
mijeSovita — pretezito stambena namjena (M1) M2 3790 m? 6.405 m? 12,76"/: 21,57%
M2-1 9.348 m? 31,48%
mijeSovita — preteZito poslovna namjena (M2) M2 4391 m? 13.739 m? 1479 °/: 46,27%
javna i druStvena namjena (D) D-Z1 5.640 m? 5.640 m? 18,99% 18,99%
poslovna namjena (K1) K1-1 3.911 m? 3.911 m? 13,17% 13,17%
UKUPNO 29.695 m? 29.695 m? | 100,00% 100,00%

*povrsine u tablici izraCunate su priblizno, s moguéim odstupanjem

Prostorni pokazatelji za nacin koristenja i uredenja povrsina unutar obuhvata UPU-a:

okvirna najveéa najveci najveci najmaniji udio
oznaka - . PP I -

povrSina | izgradenost | koef. iskoristivosti broj etaza prirodnog
zone

zone (m?) | nadzemno nadzemno (Kin) nadzemno terena
M1-1 2615 60% 2520 Pr+5 Pr+4 10%
M1-2 3.790 60% 2520 Pr+5 25%
M2-1 9.348 postojece
M2-2 4.391 80% 60% 3525 Pr+5 Pr+4 / prostorni akcent Pr+10 10%
D-Z1 5.640 50% 1,5 Pr+3* 15% 20%
K1-1 3.911 80% 60% 3,530 Pr+5 [ prostorni akcent Pr+10 5% 10%

* visina novog dijela gradevine, dok se Zgrada tvornice pjenice zadrzava u postojeCim gabaritima

3.4. PROMETNA I ULICNA MREZA

Unutar obuhvata UPU-a nema izdvojenih prometnih povrsina, a postojeca uliéna mreza se nalazi uz obuhvat UPU-
a i ne planira se unutar obuhvata njezino prosirenje.

3.4.1. ULICNA MREZA (1ZVAN OBUHVATA)

Planirano prometno rjesenje predlaze rekonstrukcije obodnih prometnica koje okruzuju obuhvat UPU-a: Ulice M.
Derencina, Marticeve, te Ulice P. Subi¢a dok se UPU-om ne predlazu izmjene na Vlaskoj ulici.

UPU-om su predlozene korekcije okolne mreZe na sljede¢i nacin:

U Ulici M. Deren€ina predlaze se ukidanje uzduznog parkiranja u dijelu od Vlaske ulice do Martiéeve ulice i
izvedba zelenog pojasa s istoéne strane kolnika. U slu€aju da u sklopu zahvata u zoni M1-1 nije rijeSeno
odvijanje dostave, potrebno je formirati ugibalidte za dostavna vozila.

U Marticevoj ulici se predlaze ukidanje sjevernog prometnog traka u smjeru zapada, jer ukidanjem javnog
parkirali$ta u jugozapadnom dijelu obuhvata UPU-a nestaje potreba dostupnosti iz navedenog smjera, dok ¢e
korisnicima garaza pristup biti mogu¢ s tri strane iz postojeCih obodnih ulica, a sve u svrhu formiranja
kontinuiteta biciklistickog te povecanja kvalitete pjeSackog prometa po Marticevoj ulici. Takoder se predlaze
ukidanje uzduznog parkiranja u dijelu od Ulice M. Derenéina do Ulice P. Subiéa i izvedba biciklistitke trake za
oba smjera te zelenog pojasa sa sjeverne strane kolnika. U sluCaju da u sklopu zahvata u zonama M2-2 i K1-1
nije rijeSeno odvijanje dostave, potrebno je formirati ugibaliSte za dostavna vozila.
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U Ulici P. Subiéa predlaze se ukidanje uliénog parkiranja na strani obuhvata Plana u dijelu od Trga E. Kvaternika
do Marticeve ulice i izvedba zelenog pojasa sa sjeverozapadne strane kolnika. U slu€aju da u sklopu zahvata
u zonama K1-1i M1-2 nije rijeSeno odvijanje dostave, potrebno je formirati ugibaliste za dostavna vozila.
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Predlozene izmjene su prvenstveno u funkciji formiranja kontinuiteta nemotoriziranog prometa (Martiéeva ulica),
povecavanja urbanog standarda prostora proSirivanjem pjeSackih povrsina te formiranjem pojasa zelenila na svim
mogucéim novoostvarenim povrSinama nastalim predlozenim ukidanjem parkiranja na pojedinim ulicama odnosno
prometnog traka na Marticevoj ulici.

Ukidanjem sjevernog prometnog traka na Marti¢evoj ulici ona bi u tom segmentu (od Ulice M. Derenéina do Ulice
P. Subica) postala jednosmjerna u smjeru istoka. Navedena promjena ¢e biti omoguéena privodenjem planiranoj
namjeni éestice na uglu UI. M. Derencina i Marticeve ul., na kojoj se danas nalazi javno parkiraliste. Planirani pristup
garazi na tom dijelu je predviden samo za stanare i korisnike unutar obuhvata UPU-a, $to smanjuje broj vozila koje
traze parkirno mjesto te skoro u potpunosti eliminira broj korisnika koji ne poznaju lokalnu prometnu situaciju, a
kojima je potrebna §to jednostavnija i lak§a dostupnost ulaza u garazu. Eventualno smanjenje dostupnosti pristupu
u garazu bi se moglo eliminirati podzemnim povezivanjem svih garaza u obuhvatu provedenog gradskog projekta,
§to Odredbama za provedbu UPU-a nije onemoguceno, i ¢ime bi se omogucéio pristup iz viSe smjerova te odlazak
u viSe smjerova, $to je jedan od vaznijih elemenata analize pristupa gradevini.

PROMETNE POVRSINE (UNUTAR OBUHVATA)
Prometne povr$ine unutar obuhvata UPU-a mogu se podijeliti na dva dijela.

Prvi dio je uz Vladku ulicu odnosno Trg E. Kvaternika za koji je predvidena sanacija i odrZavanje, te zahvati
rekonstrukcije i eventualno zamjenske gradnje, i u njemu se zadrZavaju postojeCe prometne povrsine, na
formiranim gradevnim Cesticama, u dosadasnjim gabaritima i funkciji.

Drugi dio je obuhvat provedenog gradskog projekta te u njoj prometne povrSine obuhvaéaju samo pjeSacke
povrsine, na koje je mogu¢ samo pristup vozilima interventnih sluzbi te za pristupe planiranim garazama.

Oba dijela, i zona koja se zadrZava i zona nove gradnje, su UPU-om medusobno povezane pjeSackim
komunikacijama koje su obavezne, aliim je pozicija u UPU-u nacelna. Njihovim povezivanjem, te spojem na obodnu
mreZzu prometnica formira se kontinuitet pjeSa¢kog prometa prostora koji do sada nije postojao, Cime se postize
dodatna kvaliteta planiranih rjeSenja u smislu urbane mobilnosti te boljeg pjeSackog povezivanja prostora trznice,
Osnovne $kole Matka Laginje, Parka Bartola Kasica i drugih atraktora prostora.

KOLNI PRISTUPI

U pretezito dovrSenom dijelu obuhvata UPU-a planiraju se zadrzati postojeci kolni pristupi gradevinama/gradevnim
Cesticama, a za pristup zahvatima u obuhvatu provedenog gradskog projekta predvidene su nagelne lokacije kolnih
pristupa.

Kolni i pjeSacki pristup zoni D-Z1, odnosno zahvatu javne i drudtvene namjene u unutradnjosti bloka, planiran je
obavezno preko zone K1-1, no s moguénoS¢u dodatnog pjeSackog pristupa i preko planiranih zahvata u zonama
M1-1, M1-2 i M2-2, te preko postojeéih prometnih povrina u zoni M2-1.

INTERNE PROMETNICE (UNUTAR POJEDINE GRADEVNE CESTICE/ZAHVATA U PROSTORU)

Unutar obuhvata UPU-a nije predvideno formiranje novih internih prometnica za motorni promet osim u obliku rampi
za ulaz/izlaz vozila iz garaza koje ne smiju zadirati u unutrasnjost bloka, osim rampe u zoni D-Z1.

U preteZito dovrSenom dijelu obuhvata nalaze se postojeCe interne prometnice kojima se prostori za parkiranje
povezuju na obodnu prometnu mrezu i one se UPU-om zadrzavaju.

Tocan polozaj rampi odnosno ulaza/izlaza iz planiranih garaza u obuhvatu provedenog gradskog projekta ¢e se
definirati u daljnjim razradama projektne dokumentacije.

PJESACKE POVRSINE

PjeSacke povrsine u obuhvatu UPU-a Cine:

- pjeSacki prilazi preko formiranih Cestica u preteZito dovrSenom dijelu,

- pjeSacki prolazi kroz nove i rekonstruirane gradevine u obuhvatu provedenog gradskog projekta,

- otvorene pjeSacke povrSine na razini prizemlja u unutrasnjosti bloka u obuhvatu provedenog gradskog projekta,
- pjedacka prosirenja (ulazni trgovi) ispred vertikalnih prostornih akcenata u Marti¢evoj ulici i Ulici P. Subiéa.
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Sve navedene pjeSacke povrsine u javnom koristenju ¢e se medusobno povezati u cjelinu, oblikovno i poloZajno,
kreirajuéi blokovske zelene promenade, te ¢e se u njihovom oblikovanju primijeniti propusne obloge i obloge veée
reflektivnosti (s visim albedo faktorom) kao i druga zelena i plava infrastrukturna rjeSenja.

PROMET U MIROVANJU

UPU-om je predvideno da se sav promet u mirovanju u obuhvatu provedenog gradskog projekta rieSava u
podzemnim garaZzama na najvide dvije podzemne etaze. U pretezito dovrSenom dijelu obuhvata UPU-a promet u
mirovanju se rjeSava u skladu s odredbama prostornog plana Sireg podruéja.

U skladu s navedenim, svaki zahvat u obuhvatu provedenog gradskog projekta bi imao svoju podzemnu garazu.
UPU-om su definirane nacelne lokacije kolnih ulaza/izlaza u podzemne garaze, pozicionirane na Ulici M.
Derencina, Martiéevoj i Ulici P. Subiéa.

UPU-om je omogucena implementacija rjeSenja ili priprema za implementaciju rjeSenja za punjenje elektri¢nih
vozila na svim parkirali$nim mjestima u skladu s posebnim propisima, a povrsine za parkiranje u razini prizemlja
na dvoridnim dijelovima Cestica u pretezito dovrSsenom dijelu obuhvata moguée je natkriti nadstreSnicama sa

sun¢anom elektranom ili sa zelenim krovom te rekonstruirati koriStenjem suvremenih mehaniziranih parkirnih
sustava za ustedu prostora, no sve isklju¢ivo uz prethodno odobrenje nadleznog tijela zastite.

Za odredivanje broja potrebnih parkiraliSno - garaznih mjesta (PGM) primjenjivat ¢e se sljedeéi kriteriji:

NAMJENA PROSTORA PROSJECNA VRIJEDNOST
stanovanje 15ili 1 PGM/stanu
trgovine 40
drugi poslovni sadrzaji 20
restorani i kavane 50

Kada se potreban broj PGM-a neé¢e moéi odrediti prema navedenim normativima, odredit ée se po 1 PGM za:

- hotele, hostele i pansione na svake 2 sobe;
- kazaliSta, koncertne dvorane, kina i sl. na 18 sjedala;
- ugostiteljsku namjenu na 4 do 12 sjedec¢ih mjesta.

ParkiraliSna mjesta u nizu ¢e se planirati u minimalnim dimenzijama 2,50 x 5,00 m bez pregrada. ParkiraliSni prostor
za parkiranje dvaju vozila izmedu zidova Ce se planirati minimaino Sirine 5,40 m i duljine minimalno 5,00 m.
ParkiraliSno mjesto koje se nalazi s obje strane izmedu zidova te zasebnu garazu ¢e se planirati u minimalnim
dimenzijama 2,80 x 5,00 m. Manevarski prostor ispred parkiraliSno-garaznih mjesta ¢e iznositi minimalno 6,00 m.

Minimalno 5% PGM ¢e biti planirano za osobe sa smanjenom pokretljivoS¢u. Minimalna dimenzija okomitog
parkirnog mjesta za osobe sa smanjenom pokretljivoS¢u iznosi 4,00 x 5,00 m.

Dimenzioniranje svih PGM-a i manevarskih prostora, te to¢an broj PGM-a za osobe sa smanjenom pokretljivos¢éu
potrebno je planirati u skladu s posebnim propisima.

Osim potrebnih PGM-a, u skladu sa zelenim politikama i promoviranjem drugih nacina mobilnosti, UPU-om je
propisano obavezno osiguranje 2 parkiraliSna mjesta za pohranu bicikala po stambenoj jedinici u spremistima za
bicikle.

UPU-om se ne predvida uredenje javnih parkiralidta i ne planira se gradnja zasebnih gradevina za javne garaze,
ali se omogucava planiranje do 100 PGM-a kao javnih u sklopu garaze poslovne gradevine (zona K1-1) te u sklopu
garaze gradevine javne i druStvene namjene (zona D-Z1).

3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
Prostor obuhvata UPU-a je u potpunosti okruzen infrastrukturnom mrezom vodoopskrbe, odvodnije,
elektroenergetike i plina koji su smjeSteni u obodnim prometnicama. Toplovodna infrastrukturna mreZa se ne nalazi
u obodnim prometnicama, nego je izvedena do poslovne zgrade, priblizno 60 m jugozapadno od granice obuhvata
Dr" ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA
= 5 105



UPU VLASKA — SUBICEVA — MARTICEVA — DERENCINOVA PPzPJR
OBRAZLOZENJE

UPU-a. Unutar prostora obuhvata, u zonama nove gradnje, su ve¢ izvedene trase pojedinih infrastrukturnih mreza
koje se ukidaju.

Planirano je zadrzavanje postojece infrastrukture na dijelu prostora obuhvata koji se zadrzava.

S obzirom da je zona D-Z1 bez direktnog pristupa koridorima komunalne infrastrukturne mreZe u obodnim ulicama,
njezin prikljuak se planira realizirati preko zone K1-1, no moguce ga je realizirati i preko svih zona u obuhvatu
UPU-a, u skladu s uvjetima priklju¢enja nadleznog javnopravnog tijela.

3.5.1. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

Za podrucje obuhvata UPU-s omogucava se opskrba vodom za sanitarne i protupozarne potrebe iz postojece javne
vodoopskrbne mreze unutar obodnih prometnica te spojevi na postojeci sustav javne odvodnje otpadnih voda.

Za opskrbu vodom novih gradevina potrebno je projektirati i izgraditi prikljucke spojem na postojecu vodoopskrbnu
mrezu i mrezu javne odvodnje izvedene u obodnim ulicama koje su izvan obuhvata UPU-a.

Nacin priklju¢enja buducih gradevina u obuhvatu UPU-a na postoje¢u vodoopskronu mrezu i sustav javne odvodnje
Ce se izvesti u skladu s posebnim propisima i uvjetima nadleznog isporucitelja vodnih usluga javne vodoopskrbe i
odvodnje.
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SUSTAV VODOOPSKRBE

Podrucje UPU-a opskrbljuje se pitkom vodom iz vodoopskrbnog sustava Grada Zagreba. Potrebne koli¢ine vode
osiguravaju se spajanjem na postojece magistralne vodoopskrbne cjevovode u Ulici M. Derencina i Marti¢evoj ulici
profila @ 100 mm te Ulici P. Subi¢a profila @ 100 mm te @ 500 mm. Vodoopskrbna mreza mora osigurati sanitarne
i protupozarne koli¢ine vode.

Dimenzije prikljuénih vodova vodoopskrbne mreze te nacin i mjesto priklju¢enja vodoopskrbne mreze (hidrantske
mreZe) ¢e se odrediti hidraulickim proraGunom.

UPU-om je predvideno zadrZavanje vodoopskrbe i nagina spajanja postojec¢ih gradevina koje se zadrzavaju unutar
obuhvata te je omoguéena njihova rekonstrukcija i izmjena mjesta postoje¢ih vodoopskrbnih prikljuéaka, a sve u
skladu s uvjetima nadleZne komunalne sluzbe (u skladu s Op¢im i tehni¢kim uvjetima isporuke vodnih usluga).

Unutar obuhvata UPU-a ¢ée se osigurati mjesta s dostupnom pitkom vodom u zoni D-Z1.

SUSTAV ODVODNJE

UPU-om je predvideno odvajanje oborinske od fekalne odvodnie.

U skladu sa smjernicama definiranim od strane Regionalne energetske agencije Sjeverozapadne Hrvatske, u
obuhvatu provedenog gradskog projekta predvideno je prikupljanje oborinskih voda i koristenje za pranje javnih
povrsina, zalijevanje javnih zelenih povrsina te ispiranje sanitarnih ¢vorova, a prilikom rekonstrukcije parkiralidnih
mjesta na terenu u preteZito dovréenom dijelu obuhvata Ce se razmatrati paralelno rieSavanje parkiraliSnih mjesta
i oborinskih voda, primjerice integracijom mehanizama prikupljanja i gospodarenja oborinskim vodama.

Za podrucje obuhvata UPU-a predviden je spoj na postojeci sustav javne odvodnje otpadnih voda. Za nove
gradevine potrebno je projektirati i izgraditi prikljucke na vodoneporopusan nacin spojem na postojece javne kanale
izvedene u svim obodnim ulicama uz obuhvat UPU-a, sve u skladu s posebnim propisima i uvjetima nadleznog
isporucitelja vodnih usluga javne odvodnje.

ENERGETSKI SUSTAVI

Planirano je da se energetske potrebe gradevina unutar obuhvata UPU-a podmiruju elektrinom energijom,
toplinskom energijom ili energijom iz obnovljivih izvora, pri éemu investitor pojedinog zahvata u prostoru odabire

odobrenje nadleznog tijela zastite.

SUSTAV ELEKTROOPSKRBE

Za podrucje obuhvata UPU-a omogucava se opskrba elektricnom energijom iz postojece elektroenergetske mreze.

Za opskrbu elektriénom energijom novih gradevina potrebno je projektirati i izgraditi prikljucke spojem na postojecu
elektroenergetsku mrezu, odnosno transformatorske stanice smjetene unutar obuhvata UPU-a ili u neposrednoj
blizini.

Prethodno je potrebno provjeriti dostatnost kapaciteta postojecih transformatorskih stanica s obzirom na potrebe

novih potroSaca te ukoliko se ukaze potreba unutar obuhvata UPU-a predvidjet ¢e se nove trafostanice unutar
gradevne Cestice/gradevine predmetnog potro$aca.

Odredbama za provedbu UPU-a omoguc¢ava se gradnja nove te rekonstrukcija postojece srednjenaponske i
niskonaponske elektroenergetske mreze kroz polaganje novih i izmjeStanje/uklanjanje postoje¢ih
elektroenergetskih vodova te gradnju novih ifili pove¢anje instalirane snage postojecih trafostanica te njihovo
izmjeStanje na nove lokacije.

Za eventualno premijeStanje i uklanjanje postojecCih elekiroenergetskin vodova i objekata treba zatraziti
elektroenergetska rjeSenje te naruciti radove od nadleznog tijela za elektroopskrbu.

TehniCki uvjeti za opskrbu elekiriénom energijom planiranih objekata definirat ¢e se u prethodnim
elektroenergetskim suglasnostima za svaki pojedini objekt u fazi ishodenja investicijsko - tehnicke dokumentacije,
a na temelju elektroenergetskih potreba.
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TroSkove vezane za projektiranje i izvodenje premjeStanja postojece elektroenergetske mreze, kao i troSkove

popravka kvarova na elektroenergetskim vodovima koji bi eventualno nastali pri izvodenju gradevinskih radova,
duzan je snositi investitor.
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— Energetski sustav i sustav elektroni¢kih komunikacija, grafitkog dijela UPU-a

RASVJETA POVRSINA U JAVNOM KORISTENJU

Sve pjeSacke povrsine u javnom koristenju ¢e biti osvijetliene postavljanjem stupova rasvjete u skladu s namjenom
pojedinog prostora i klasom rasvjete koja odgovara njihovoj funkciji, odnosno namjeni. Boja svjetla treba biti $to
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3.6.

3.6.1.

blize dnevnom svjetlu kako bi se iskljucili negativni efekti iskrivijavanja pravih boja i tonova tih boja. Takoder, vodit
Ce se racuna o provedbi zastite od svjetlosnog oneciscenja.

MREZA PRIRODNOG PLINA

U skladu sa smjernicama definiranim od strane Regionalne energetske agencije Sjeverozapadne Hrvatske, u
obuhvatu provedenog gradskog projekta unutar obuhvata UPU-a nije predvideno koriStenje prirodnog plina kao
energenta te je predvideno uklanjanje postojece infrastrukture distribucije prirodnog plina.

TOPLOVODNA MREZA

UPU-om je omogucéeno Sirenje distribucijske mreZe toplovoda/vrelovoda unutar obuhvata pri éemu su prikazane i
njihove nacelne trase u cilju moguénosti povezivanja svih postojecih i planiranih gradevina na mrezu.

Napajanje objekata toplinskom energijom unutar obuhvata UPU-a predvida se prikljutkom na postojeéu toplovodnu
mrezu polozenu izvan obuhvata UPU-a, u Ulici M. Derencina, u zoni spoja poslovne zgrade na jugoistoénom uglu
Ulice M. Derencina i Marti¢eve ulice, koji se nalazi priblizno 60 m od granice obuhvata UPU-a. U UPU-u je prikazan
i planirani toplovod u koridoru Ulice M. Derencina na koji ¢e se spojiti nove gradevine unutar obuhvata odnosno na
koji ¢e imati mogucénost spajanja postojece gradevine koje se zadrZavaju unutar obuhvata UPU-a.

ENERGIJA IZ OBNOVLJIVIH IZVORA

Za gradnju novog dijela zgrade javne i drustvene namjene predlaze se da 100% godiSnje isporucene energije za
rad tehniCkih sustava u zgradi bude podmireno iz obnovljivih izvora, dok se za gradnju i rekonstrukciju ostalih
zgrada uvjeti definiraju u skladu s posebnim propisima.

Ugradnja uredaja za opskrbu energijom iz obnovljivih izvora moguéa je iskljuéivo uz prethodno odobrenje
nadleZnog tijela zastite.

ELEKTRONICKA KOMUNIKACIJSKA INFRASTRUKTURNA MREZA

Povezivanje na postojecu elektronicku komunikacijsku mrezu svih zona unutar obuhvata UPU-a Ce se izvesti preko
obodnih prometnica te unutar samog obuhvata u skladu s uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

Nepokretna elektronicka komunikacijska mreza ¢e se graditi unutar pojedinih zona minimalnih zahvata s obavezom
omogucavanja povezivanja srediSnje zone minimalnog zahvata (D-Z1) preko svih obodnih zona uz definiranje
prava sluznosti.

S ciliem proSirenja i pokrivanja signalom komunikacijske mreze uz uporabu radiofrekvencijskog spektra postava
antenskih prihvata moguca je samo na zgradama visim od P+8.

UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

UVJETI I NACIN GRADNJE

Unutar cijelog obuhvata UPU-a, za sve povrSine (zahvate u prostoru/gradevne Cestice) definirane su odredbe za
provedbu, kako bi se omogucila obnova, sanacija i/ili rekonstrukcija postojecih te gradnja novih gradevina.

Uzevsi u obzir stupanj dovrSenosti bloka kao i vrstu planiranih zahvata, definirani su sljedeci oblici koritenja:

- sanacija i odrZzavanje, uz mogucnost rekonstrukcije i zamjenske gradnje,
- rekonstrukcija i nova gradnja,
- nova gradnja.

Sanacija i odrzavanje, uz moguénost rekonstrukcije i zamjenske gradnje, odredeni su za pretezito dovrSeni dio
obuhvata, koji se nalazi uz sjeverni dio Ulice M. Derencina, uz Vlasku ulicu i Trg E. Kvaternika te uz sjeveroistocni
podetak Ulice P. Subica, odnosno za zonu M2-1. Na tim povréinama omogucene su prvenstveno sanacije i radovi
odrzavanja, a u iznimnim uvjetima rekonstrukcije i zamjenska gradnja, i sve to samo unutar postojecih gabarita i
prema posebnim uvjetima nadleznog tijela za zastitu.

[N
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Prostor provedenog gradskog projekta, koji obuhvaca preostali dio obuhvata UPU-a, podijelien je, u skladu sa
zonama M1-1, M2-2, K1-3, M1-2 i D-Z1, na zahvate u prostoru na kojima se omogucuje rekonstrukcija i/ili nova
gradnja.

Pri izradi odgovarajucée tehni¢ke dokumentacije za sve nove sadrZaje i gradevine te pri njihovom uredenju i gradnji,
u skladu s europskim zelenim politikama, obavezna je primjena nacela odrzivosti, s ciliem ublazavanja posljedica i
prilagodbe klimatskim promjenama te usmjeravanja prema niskougljiénom razvoju i energetskoj tranziciji, osobito
u smislu:

- racionalnog koristenja tla i terena te ostalih prirodnih resursa pravilnim odabirom lokacije, poloZaja, orijentacije
i oblikovanja gradevine te krajobraznog uredenja gradevne Cestice kako bi se $to manje utjecalo na prirodno
stvoreni okoli$;

- primjene elemenata zelene infrastrukture i rjeSenja baziranih na prirodi, o€uvanja lokalne odnosno zavicajne
flore, faune i bioraznolikosti te upravljanja i koriStenja oborinskih voda;

- smanjivanja cjeloZivotnog ugljicnog otiska te cjeloZivotnih tro8kova odrzavanja gradevine;

- primjene nosivih konstrukcija, gradevnih elemenata, proizvoda i materijala koji imaju najmanji utjecaj na okolis
i koji su oporabljivi, nacinjeni koristenjem oporabljivih materijala te proizvedeni blizu lokacije na kojoj se nalazi
gradevina;

- ucinkovitog funkcionalnog i energetskog zoniranja gradevine, s moguéno$cu etapne gradnije i viSenamjenskog
kori$tenja prostora te prilagodbe gradevine novoj drugoj/novoj namijeni;

- drugih zahtjeva odredenih vaZecim zakonima i posebnim propisima koji reguliraju gradnju.

OBLICI KORISTENJA

SANACLIA | ODRZAVANE,
UZ MOGUENOST REKONSTRUKCLIE | ZAMJENSKE GRADNJE

Trg Eugena

REKONSTRUKCLIA | NOVA GRADNJA BRI Kvaternika

NOWA GRADNJA 5 s

+ NAJMANJI OBUHVAT OBAVEZNE IZRADE JAVNOG MATJECAJA

ZAHVATI U PROSTORU

@ GRADEVNA EESTICA | ZAHVAT U PROSTORU

’ i /*

slika 47. kartografski prikaz 4.a. NACIN | UVJETI GRADNJE
— Oblici koristenja i zahvati u prostoru, grafickog dijela UPU-a
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3.6.1.1. GRADEVINE GOSPODARSKIH (POSLOVNIH) DJELATNOSTI

| GOSPODARSKI (POSLOVNI) SADRZAJI

Gradevine gospodarskih (poslovnih) djelatnosti moguée se smijestiti na povrSinama mjeSovite — preteZito poslovne
namjene (M2) i poslovne namjene (K1), a gospodarske (poslovne) sadrzaje je moguce uredivati u sklopu gradevine
osnovne namjene na povrSinama mjeSovite — pretezito stambene namjene (M1).

Uvjeti uredenja gospodarskih (poslovnih) sadrzaja na povr§inama mjeSovite — pretezito stambene namjene (zone
M1-1, M1-2) definirani su to¢kom koja odreduje uvjete i nacin gradnje stambenih gradevina, s obzirom da su oni u
tom slu€aju prateéi sadrZaji u gradevini osnovne namjene.

POVRSINE MJESOVITE - PRETEZITO POSLOVNE NAMJENE (M2)
(zONE M2-1, M2-2)

U zoni M2-1 nalaze se postojece gradevine, na vise postoje¢ih gradevnih &estica, na sljedeéim adresama i
konzervatorskom valorizacijom oznaCene kako slijedi:

- Ulica M. Derencina 3 kategorija D,
- Ulica M. Derencina 1 kategorija B1,
- VlaSka ulica 102 kategorija B1,
- Vladka ulica 102A kategorija B1,
- VlaSka ulica 102A/1 kategorija C,
- VlaSka ulica 106-108 kategorija B1,
- Vlaska ulica 116 kategorija B0,
- Vlaska ulica 118-124 kategorija B1,
- Vlaska ulica 126 kategorija BO,
- Trg E. Kvaternika 12 — Ulica P. Subiéa69  kategorija BO,
- Ulica P. Subi¢a 65-67 kategorija B1.

S obzirom na navedeno, unutar zone je dozvoljena samo sanacija i odrZavanje, eventualno uz mogucnost
rekonstrukcije i zamjenske gradnje, no unutar postoje¢ih gabarita, u skladu s posebnim uvjetima nadleZnog tijela
zaStite i uz zadrZavanje svih postojecih urbanisti¢kin parametara te bez spajanja i/ili dijeljenja postojecih formiranih
gradevnih Cestica. Takoder je obavezno pridrzavati se mjera zastite navedenih u tocki 3.6.2. MJERE ZASTITE
PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH CJELINA i za postojece gradevine i za
postojece kvalitetno zelenilo (drvored uz VlaSku ulicu i dvoriSni ozelenjeni prostor). Postoje¢i nadin koriStenja
moguce je zadrZati do privodenja planskoj namjeni.

Postojecu trafostanicu u zoni planira se zadrzati te ju je omoguceno odrzavati i zamijeniti, sve prema posebnim
uvjetima nadleznog operatora distribucijskog sustava.

Zona M2-2 odgovara povrsini zahvata u prostoru oznake @ koja zauzima jugozapadni dio obuhvata UPU-a, na
uglu Marti¢eve ulice i Ulice M. Derencina, gdje se danas nalazi postojece javno parkiraliste.

Unutar tog zahvata u prostoru predvidena je nova gradnja visoke poslovno-stambene gradevine, s udjelom
sadrzaja stambene namjene u ukupnoj nadzemnoj GBP gradevine od najviSe 30%, a trgovackih i /ili ugostiteljskih
sadrzaja najmanje 20%.

Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) je 3,5 2,5, a najveca dozvoljena izgradenost gradevne
Cestice nadzemno je 80% 60% no to se odnosi preteZito na etazu prizemlja s obzirom na to da tlocrtna povrsina
prizemlja moZe biti ve¢a od tlocrtne povrsine ostalih nadzemnih etaza, to je prikazano u grafi¢kom dijelu UPU-a.

Najveci dozvoljeni broj podzemnih etaza je 2, dok je nadzemno uz ulicu dozvoljena izgradnja najviSe Pr+5, no ne
manje od Pr+4. Ulicni gradevni pravci uvuceni su u odnosu na regulacijski pravac bloka i to:

- prema Ulici M. Derencina cca 4 m, u skladu s gradevnim pravcem poslovne gradevine s juzne strane Martieve
ulice,
- prema Marti¢evoj ulici cca 6 m, u skladu sa zavrSetkom jugoistocnog procelja Tvorni¢ke zgrade Gorica.

Navedene i ostale najmanje udaljenosti gradevine od granica gradevne Cestice definirane su u grafickom dijelu
UPU-a. Ovisno o udaljenostima od granica gradevne Cestice definirana je mogucnost izvodenja otvora na gradevini
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te otvorenih nadstreSnica — samo ako je udaljenost od granice ve¢a od 3 m, s izuzetkom granice prema obodnim
ulicama.

Moguce je u Marticevoj ulici planirati prostorni vertikalni akcent, najvece visine Pr+10 nadzemno, Cija tlocrtna
povrsina ne prelazi 1200 m? 600 m? i €iji je maksimalni uliéni gradevni pravac udaljen od regulacijskog pravca
minimalno 12 m, kako bi se formiralo proSirenje pjeSackih povrsina za pristup u unutradnjost bloka. Na razini tog
prosirenja pjeSackih povrsina obavezno je osigurati parterni pjeSacki prolaz kroz gradevinu u unutrasnjost bloka
minimalne Sirine 20 m i visine Pr+1, u cilju omogucavanja vizura na Zgradu tvornice pjenice (zona D-Z1) i
omogucavanja umreZavanja pjeSacke komunikacije u blok i kroz blok.

Kolni pristup zahvatu i gradevini potrebno je osigurati iz Marticeve ulice, izvan zone raskrizja, na nacelnoj lokaciji
prema grafickom dijelu UPU-a.

Potreban broj PGM-a odredit ¢e se u skladu s normativima navedenim u tocki 3.4.3. PROMET U MIROVANJU te ih je
potrebno osigurati u podzemnim etaZama unutar gradevne Cestice.

U skladu sa zelenim politikama i mjerama zastite danima u Konzervatorskoj podlozi, svaki zahvat u prostoru unutar
obuhvata provedenog gradskog projekta mora imati odredenu povrsinu prirodnog terena pa je tako udio prirodnog
terena u zoni M2-2 najmanje 10%, te ga je potrebno realizirati prvenstveno uz Marticevu ulicu, kao zeleni pojas s
drvoredom na mjestu postojeceg zelenog pojasa s visokim i niskom zelenilom. Pri uredenju ovog prirodnog terena
potrebno je zadrzati postojeca kvalitetna stabla, nadopuniti ih s novim stablima bjelogoricnih i/ili crnogoriénih
udomacenih vrsta te voditi rauna da se ne zaklanja preglednost u zoni raskriZja.

Osim prirodnog terena, krov prizemnog dijela gradevine koji je tlocrtno izvan vertikalne projekcije ostalih nadzemnih
etaza potrebno je urediti kao prohodni zeleni krov, s moguéno8¢u pristupa iz zatvorenih prostora prizemlja ifili 1.
kata te s otvorenih povr$ina prizemlja u unutradnjosti bloka. Zelene krovove je preporucliivo obavezno realizirati i
na krovovima viSih etaza te se preporuca njihova izvedba i na istacima, terasama i lodama (kao zelene vrtove).
Ovisno o vrsti zelenog krova (biosolarni, ekstenzivni zeleni krov, intenzivni zeleni krov, zelena nadstreSnica i sl.)
njegovu strukturu &ini visoka ifili niska vegetacija, pjeSacke komunikacije (ako se planira kao prohodni) te ostali
sadrZaji u funkciji boravka korisnika. Moguce ga je i opremiti potrebnom urbanom opremom u skladu s na¢inom
koridtenja. Uz zelene krovove preporucljivo je koristiti i zelene zidove (zeleni zid s bazom u tlu, zeleni zid montiran
na nosivu zidnu konstrukciju i sl.).

Prirodni teren i zeleni krovovi prizemlja unutar zahvata, zajedno s proSirenjem pjeSackih povrSina i parternim
pjeSackim prolazom za pristup u unutradnjost bloka te neizgradenim dvoridnim dijelom, trebaju biti dio cjelovitog
krajobraznog uredenja partera bloka u javnom koristenju, €iju je apsolutnu kotu zavrSenog poda potrebno postaviti
na priblizno 115,00 m n.m. i uskladiti s izgradnjom na susjednim gradevnim Cesticama i kotom pjeSackog pristupa,
pa se iz tog razloga nikakvo ogradivanje ne dozvoljava.

S obzirom da sjeverna granica zone M2-2 prolazi uz Zgradu tvornice pjenice, pri izradi daljnje potrebne projektne
dokumentacije potrebno se pridrzavati mjera zastite navedenih u tocki 3.6.2.2. MJERE ZASTITE KULTURNO-
POVIJESNIH VRIJEDNOSTI te, u skladu s posebnim propisima, mjera osiguranja zasti¢ene gradevine, uzimajuci u obzir
njezino gradevinsko stanje i stupanj konzervatorske valorizacije.

POVRSINA POSLOVNE NAMJENE (K1)

(ZONA K1-1)

U zoni K11, koja odgovara zahvatu u prostoru oznake (4), a zauzima jugoistoéni dio obuhvata UPU-a, na uglu
Martiéeve ulice i Ulice P. Subica, predvidena je rekonstrukcija Zgrade rafinerije i pecare Zeste, kasnije Tvornicke
zgrade Gorica, na adresi Ul. P. Subi¢a 55, koja je konzervatorskom valorizacijom oznacena kao kategorija B2, u
visoku poslovno-hotelsku gradevinu.

Unutar predvidene visoke poslovno-hotelske gradevine, udio hotelskih sadrzaja bi trebao biti cca. 30% u ukupnoj
nadzemnoj GBP, dok bi trgovackih sadrZaja trebalo biti najmanje 20%.

Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) je 3,5 3,0,a najve¢a dozvoljena izgradenost gradevne
Cestice nadzemno je 80% 60% no to se odnosi preteZito na etazu prizemlja s obzirom na to da tlocrtna povrsina
prizemlja moZe biti ve¢a od tlocrtne povrsine ostalih nadzemnih etaZa, to je prikazano u grafi¢kom dijelu UPU-a.
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Najveci dozvoljeni broj podzemnih etaza je 2, dok je nadzemno uz ulicu dozvoljena izgradnja najvise Pr+5, no ne
manje od Pr+4, uz uvjet da se visine etaza usklade s jugoistoénim proceljem Tvornike zgrade Gorica, koje je
potrebno oduvati i obnoviti, te da dubina nadzemnih etaza iznad prizemlja bude uskladena s dubinom postojecih
gradevina u Ulici P. Subiéa.

Moguée je u Ulici P. Subi¢a planirati prostorni vertikalni akcent, najvece visine Pr+10 nadzemno, &ija tlocrtna
povrsina ne prelazi 800 m? 600 m? i Ciji je maksimalni uli¢ni gradevni pravac udaljen od regulacijskog pravca
minimalno 6 m, kako bi se formiralo proSirenje pjeSackih povrsina za pristup u unutradnjost bloka. Na razini tog
prosSirenja pjeSackih povrsina obavezno je osigurati parterni pjeSacki prolaz kroz gradevinu u unutrasnjost bloka
minimalne Sirine 15 m i visine Pr+1, u cilju omogucCavanja vizura na Zgradu tvornice pjenice (zona D-Z1) i
omogucavanja umreZavanja pjeSacke komunikacije u blok i kroz blok.

Uliéni gradevni pravac dijela gradevine visine Pr+5 prema Ulici P. Subiéa identican je regulacijskom pravcu bloka,
a prema Martievoj ulici je uvuen cca 6 m u odnosu na regulacijski pravac bloka, u skladu sa zavrSetkom
jugoistocnog prodelja Tvornicke zgrade Gorica.

Navedene i ostale najmanje udaljenosti gradevine od granica gradevne Cestice definirane su u grafickom dijelu
UPU-a. Ovisno o udaljenostima od granica gradevne Cestice definirana je moguénost izvodenja otvora na gradevini
te otvorenih nadstreSnica — samo ako je udaljenost od granice ve¢a od 3 m, s izuzetkom granice prema obodnim
ulicama te sjeverozapadne granice prema parkovnoj povrsini u zoni D-Z1.

Kolni pristup zahvatu i gradevini potrebno je osigurati iz Ulice P. Subi¢a, izvan zone raskrizja, na nacelnoj lokaciji
prema grafickom dijelu UPU-a.

Potreban broj PGM-a odredit ée se u skladu s normativima navedenim u tocki 3.4.3. PROMET U MIROVANJU te ih je
potrebno osigurati u podzemnim etaZama unutar gradevne Cestice.

U skladu sa zelenim politikama i smjernicama danima u Konzervatorskoj podlozi, svaki zahvat u prostoru unutar
obuhvata provedenog gradskog projekta mora imati odredenu povrsinu prirodnog terena pa je tako udio prirodnog
terena u zoni najmanje 5% 10%, te ga je potrebno realizirati prvenstveno uz Martievu ulicu, kao zeleni pojas s
drvoredom u nastavku planiranog drvoreda u zoni M2-1. Pri uredenju ovog prirodnog terena voditi racuna da se ne
zaklanja preglednost u zoni raskriZja.

Osim prirodnog terena, krov prizemnog dijela gradevine koji je tlocrtno izvan vertikalne projekcije ostalih nadzemnih
etaZa potrebno je urediti kao prohodni zeleni krov, s moguénoS¢u pristupa iz zatvorenih prostora prizemlja ifili 1.
kata te s otvorenih povr$ina prizemlja u unutradnjosti bloka. Zelene krovove je preporucliivo obavezno realizirati i
na krovovima visih etaza te se preporuca njihova izvedba i na istacima, terasama i lodama (kao zelene vrtove).
Ovisno o vrsti zelenog krova (biosolarni, ekstenzivni zeleni krov, intenzivni zeleni krov, zelena nadstre$nica i sl.)
njegovu strukturu Cini visoka ifili niska vegetacija, pjeSacke komunikacije (ako se planira kao prohodni) te ostali
sadrZaji u funkciji boravka korisnika. Moguce ga je i opremiti potrebnom urbanom opremom u skladu s na¢inom
koridtenja. Uz zelene krovove preporudljivo je koristiti i zelene zidove (zeleni zid s bazom u tlu, zeleni zid montiran
na nosivu zidnu konstrukciju i sl.).

Prirodni teren i zeleni krovovi prizemlja unutar zahvata, zajedno s proSirenjem pjeSackih povrsina i parternim
pjeSackim prolazom kroz gradevinu za pristup u unutrasnjost bloka te neizgradenim dvoriSnim dijelom, trebaju biti
dio cjelovitog krajobraznog uredenja partera bloka u javnom koristenju, &iju je apsolutnu kotu zavrSenog poda
potrebno postaviti na priblizno 115,00 m n.m. i uskladiti s izgradnjom na susjednim gradevnim Cesticama i kotom
pjeSackog pristupa, pa se iz tog razloga nikakvo ogradivanje ne dozvoljava.

S obzirom da se unutar zone K1-3 nalazi Tvornicka zgrada Gorica, a sjeverozapadni ugao zone prolazi uz Zgradu
tvornice pjenice, pri izradi daljnje potrebne projektne dokumentacije potrebno se pridrzavati mjera zastite navedenih
u tocki 3.6.2.2. MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH VRIJEDNOSTI te, u skladu s posebnim propisima, mjera
osiguranja zasti¢enih gradevina, uzimajuéi u obzir njihovo gradevinsko stanje i stupanj konzervatorske valorizacije.

3.6.1.2. GRADEVINE | SADRZAJI JAVNIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI

UPU-om je predvidena povrsina za javnu i druStvenu namjenu (D), iako se gradevine i sadrzaji javnih i drustvenih
djelatnosti mogu se smijestiti na povrsinama svih namjena.
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Uvjeti uredenja sadrzaja javnih i drustvenih djelatnosti na povr§inama mjeSovite — pretezito stambene namjene
(zone M1-1, M1-2), na povrSinama mjeSovite — pretezito poslovne namjene (zone M2-1, M2-2) i na povrSini
gospodarske (poslovne) namjene (zona K1-1) definirani su to¢kama koje odreduju uvjete i nain gradnje stambenih,
odnosno poslovnih gradevina, s obzirom da su javni i drustveni sadrzaji u tom slu€aju prate¢i sadrzaji u gradevini
oshovne namjene.

POVRSINA JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE (D)

(zoNA D-Z1)

Povrsina za javnu i drustvenu namjenu odgovara povrsini zahvata u prostoru oznake (1), odnosno zoni D-Z1, koji
zauzima sredisnji dvorisni dio obuhvata UPU-a te unutar kojeg se nalaze Zgrada tvornice pjenice i Zgrada skladi$ta,
obje dio Povijesne graditeljske strukture tvornice 'Arko', konzervatorskom valorizacijom oznaéene kao kategorija
B0 (Zgrada tvornice pjenice) i B2 (

y S

SR

.'-__ Trg Eugena
Ttee.,, 4 Kvaternika

slika 48. kartografski prikaz 4.c. NACIN | UVJETI GRADNJE,
— Uvjeti gradnje (nadzemne etaze), grafitkog dijela UPU-a

Unutar tog zahvata u prostoru predvidena je rekonstrukcija na nacin da se omogucuje gradnja novih dijelova
gradevine te prenamjena u gradevinu javne i drustvene namjene, s udjelom pratecih trgovackih i/ili ugostiteljskih
sadrZaja od najviSe 30% u ukupnoj nadzemnoj GBP gradevine. PostojeCu izgradnju unutar zahvata je moguce
djelomi¢no ukloniti uz obavezu oluvanja i sanacije postoje¢eg gradevnog korpusa, volumena i konstruktivnih
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elemenata te rekonstrukcijske zahvate unutar postoje¢eg gabarita u funkciji prilagodbe prostora novoj namjeni
Zgrade tvornice pjenice, kao i uz obavezu oCuvanja i obnove klasicisticki oblikovanog sjevernog proéelja Zgrade
skladista (sve prema detaljnim konzervatorskim propozicijama utvrdenim prema konzervatorskom elaboratu).

NajveCi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) je 1,5, a najveCa dozvoljena izgradenost gradevne
Cestice nadzemno je 50% (ukljuCujucii tlocrtnu povrSinu Zgrade tvornice pjenice) no to se odnosi pretezito na etazu
prizemlja s obzirom na to da tlocrtna povrSina prizemlja moze biti ve¢a od tlocrtne povrSine ostalih nadzemnih
etaza, Sto je prikazano u grafi¢kom dijelu UPU-a.

Najveci dozvolieni broj podzemnih etaza je 2, dok je nadzemno uz sjevernu granicu Cestice dozvoljena izgradnja
najviSe Pr+3, a Zgrada tvornice pjenice se zadrzava u postoje¢im gabaritima.

Najmanje udaljenosti gradevine od granica gradevne Cestice definirane su u grafickom dijelu UPU-a. Ovisno o
udaljenostima od granica gradevne Cestice definirana je moguénost izvodenja otvora na gradevini te otvorenih
nadstrednica — samo ako je udaljenost od granice veca od 3 m, s izuzetkom zasticenih proCelja Zgrade tvornice
pjenice te sjevernog procelja Zgrade skladista.

Na razini pjeSackih povrsina kojima se iz Vladke ulice kroz zonu M2-1 omogucava pristup u blok obavezno je
planirati parterne pjeSacke prolaze kroz gradevinu u cilju formiranja kontinuirane pjeSacke komunikacije kroz blok.
Parterne pjeSacke prolaze obavezno je smjestiti kroz dogradnju izmedu Zgrade tvornice pjenice i sjeverne mede
zone D-Z1 te kroz rekonstruirani dio gradevine na mjestu Zgrade skladiSta, minimalne Sirine 7 m i visine 1
nadzemne etaze.

Kolni pristup zahvatu i gradevini potrebno je osigurati iz Ulice P. Subi¢a, preko zone K1-1, na nagelnoj lokaciji prema
grafitkom dijelu UPU-a.

Potreban broj PGM-a odredit ¢e se u skladu s normativima navedenim u tocki 3.4.3. PROMET U MIROVANJU te ih je
potrebno osigurati u podzemnim etaZzama unutar gradevne &estice.

U skladu sa zelenim politikama i smjernicama danima u Konzervatorskoj podlozi, svaki zahvat unutar obuhvata
provedenog gradskog projekta mora imati odredenu povrSinu prirodnog terena pa je tako udio prirodnog terena u
povrsini zone D-Z1 najmanje 15% 20% koji , od Cega je potrebno minimalno 1000 m? urediti kao parkovnu povrsinu,
Ciji nacelni polozZaj je oznagen na kartografskim prikazima u grafickom dijelu UPU-a. U sklopu parkovne povrsine
potrebno je urediti djecje igraliSte za djecu uzrasta do 6 godina, minimalne povrsine 80 m2.

Osim prirodnog terena, krov prizemnog dijela gradevine koji je tlocrtno izvan vertikalne projekcije ostalih nadzemnih
etaza potrebno je urediti kao prohodni zeleni krov, s moguéno$¢u pristupa iz zatvorenih prostora prizemlja ifili 1.
kata te s otvorenih povrSina prizemlja u unutrasnjosti bloka, gdje zatvoreni prostori za izlaz na prohodni zeleni krov
i za prateCe sadrzaje mogu zauzimati najvise 10% povrSine prohodnog zelenog krova. Zelene krovove je
preporucljivo obavezno realizirati i na krovovima visih etaza te se preporuca njihova izvedba i naistacima, terasama
i lodama (kao zelene vrtove). Ovisno o vrsti zelenog krova (biosolarni, ekstenzivni zeleni krov, intenzivni zeleni
krov, zelena nadstrednica i sl.) njegovu strukturu &ini visoka ifili niska vegetacija, pjeSacke komunikacije (ako se
planira kao prohodni) te ostali sadrzaji u funkciji boravka korisnika. Moguce ga je i opremiti potrebnom urbanom
opremom u skladu s nacinom koritenja. Uz zelene krovove preporucljivo je koristiti i zelene zidove (zeleni zid s
bazom u tlu, zeleni zid montiran na nosivu zidnu konstrukciju i sl.).

Prirodni teren i zeleni krovovi prizemlja unutar zahvata, zajedno s parternim pjeSackim prolazima za pristup u
unutradnjost bloka te neizgradenim dijelom zahvata, trebaju biti dio cjelovitog krajobraznog uredenja partera bloka
u javnom koristenju, Ciju je apsolutnu kotu zavrSenog poda potrebno postaviti na priblizno 115,00 m n.m. i uskladiti
s izgradnjom na susjednim gradevnim Cesticama i kotom pjeSackog pristupa, pa se iz tog razloga nikakvo
ogradivanje ne dozvoljava.

S obzirom da se unutar zone D-Z1 nalazi Zgrada tvornice pjenice i Zgrada skladista, pri izradi daljnje potrebne
projektne dokumentacije potrebno se pridrzavati mjera zastite navedenih u tocki 3.6.2.2. MJERE ZASTITE KULTURNO-
POVIJESNIH VRIJEDNOSTI te, u skladu s posebnim propisima, mjera osiguranja zasticenih gradevina, uzimajuci u
obzir njihovo gradevinsko stanje i stupanj konzervatorske valorizacije.

Postojecu trafostanicu u zoni D-Z1 potrebno je izmjestiti i predvidjeti zamjensku u sklopu rekonstruirane gradevine
javne i drustvene namjene.
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3.6.1.3. GRAPEVINE STAMBENE NAMJENE | STAMBENI PROSTORI

Stambene gradevine mogu se smijestiti na povrSinama mjeSovite — preteZito stambene namjene (M1), a stambene
prostore je moguce uredivati u sklopu gradevine osnovne namjene na povrsinama mjeSovite — pretezito poslovne
namjene (M2).

Uvjeti uredenja stambenih prostora na povrsini mjeSovite — preteZito poslovne namjene (zone M2-1, M2-2) definirani
su tockom koja odreduje uvjete i nacin gradnje poslovnih gradevina, s obzirom da su oni u tom slu¢aju prateéi
sadrZaji u gradevini osnovne namjene.

POVRSINE MJESOVITE - PRETEZITO STAMBENE NAMJENE (M1)
(zONE M1-1, M1-2)

U zoni M1-1, koja odgovara zahvatu u prostoru oznake @ a zauzima sredidnji zapadni dio UPU-a, uz Ulicu M.
Derencina, predvidena je gradnja nove visoke stambeno-poslovne gradevine s udjelom sadrzaja stambene
namjene 75% u ukupnoj nadzemnoj GBP, a trgovackih ifili ugostiteljskih sadrZaja 25%.

Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti nadzemno (ki) je 2,5 2,0, a najveca dozvoljena izgradenost gradevne
Cestice nadzemno je 60% no to se odnosi preteZito na etazu prizemlja s obzirom na to da tlocrtna povrsina prizemlja
moZe biti veca od tlocrtne povrsine ostalih nadzemnih etaza, $to je prikazano u grafi¢kom dijelu UPU-a.

Najveci dozvoljeni broj podzemnih etaZa je 2, dok je nadzemno uz ulicu dozvoljena izgradnja najviSe Pr+5, no ne
manje od Pr+4, uz uvjet da dubina nadzemnih etaZa uliénog dijela gradevine iznad prizemlja bude uskladena s
dubinom postojece gradevine u Ulici P. Subi¢a. Uliéni gradevni pravac prema Ulici M. Derengina udaljava se od
regulacijskog pravca bloka na nacin da se poklapa na sjevernom kraju, a na juznom je udaljen cca 4 m.

Najmanje dozvoljene udaljenosti gradevine od granica gradevne Cestice definirane su u grafickom dijelu UPU-a.
Ovisno o udaljenostima od granica gradevne Cestice definirana je mogucnost izvodenja otvora na gradevini te
otvorenih nadstreSnica — samo ako je udaljenost od granice ve¢a od 3 m, s izuzetkom granice prema Ulici M.
Derencina.

Nasuprot Ulice Matka Laginje (br.k.C. 6318/2 k.o. Centar), na razini pjeSackog hodnika u Ulici M. Derencina
obavezno je osigurati parterni pjeSacki prolaz kroz gradevinu u unutradnjost bloka minimalne $irine 15 m i visine
Pr+1, u cilju omogucavanja vizura na Zgradu tvornice pjenice (zona D-Z1) i omogu¢avanja umreZavanja pjeSacke
komunikacije u blok i kroz blok.

Kolni pristup zahvatu i gradevini potrebno je osigurati iz Ulice M. Derenéina, na naCelnoj lokaciji prema grafi¢kom
dijelu UPU-a.

Potreban broj PGM-a odredit ée se u skladu s normativima navedenim u to¢ki 3.4.3. PROMET U MIROVANJU te ih je
potrebno osigurati u podzemnim etaZama unutar gradevne Cestice.

U skladu sa zelenim politikama i smjernicama danima u Konzervatorskoj podlozi, svaki zahvat unutar obuhvata
provedenog gradskog projekta mora imati odredenu povr$inu prirodnog terena pa je tako udio prirodnog terena u
povrsini zone M1-1 najmanje 10%, te ga je potrebno realizirati dvoriSnom dijelu zone, u sklopu partera bloka u
javnom koristenju, i urediti visokim i niskim zelenilom.

Osim prirodnog terena, krov prizemnog dijela gradevine koji je tlocrtno izvan vertikalne projekcije ostalih nadzemnih
etaza potrebno je urediti kao prohodni zeleni krov, s moguéno§¢u pristupa iz zatvorenih prostora prizemlja ifili 1.
kata te s otvorenih povrSina u unutrasnjosti bloka. Zelene krovove je preporucljivo obavezno realizirati i na
krovovima viSih etaza te se preporuca njihova izvedba i na istacima, terasama i lodama (kao zelene vrtove). Ovisno
o vrsti zelenog krova (biosolarni, ekstenzivni zeleni krov, intenzivni zeleni krov, zelena nadstre$nica i sl.) njegovu
strukturu Cini visoka ifili niska vegetacija, pjeSacke komunikacije (ako se planira kao prohodni) te ostali sadrzaji u
funkciji boravka korisnika. Moguce ga je i opremiti potrebnom urbanom opremom u skladu s na¢inom koristenja.
Uz zelene krovove preporuljivo je koristiti i zelene zidove (zeleni zid s bazom u tlu, zeleni zid montiran na nosivu
zidnu konstrukciju i sl.).

Prirodni teren i zeleni krovovi prizemlja unutar zahvata, zajedno s parternim pjeSackim prolazom za pristup u
unutrasnjost bloka te neizgradenim dvoriSnim dijelom, trebaju biti dio cjelovitog krajobraznog uredenja partera bloka
u javnom koristenju, €iju je apsolutnu kotu zavrSenog poda potrebno postaviti na priblizno 115,00 m n.m. i uskladiti
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s izgradnjom u susjednim zonama i kotom pjeSackog pristupa, pa se iz tog razloga nikakvo ogradivanje ne
dozvoljava.

S obzirom da istoCna granica zone M1-1 prolazi uz Zgradu tvornice pjenice, pri izradi daljnje potrebne projekine
dokumentacije potrebno se pridrzavati mjera zastite navedenih u tocki 3.6.2.2. MJERE ZASTITE KULTURNO-
POVIJESNIH VRIJEDNOSTI te, u skladu s posebnim propisima, mjera osiguranja zasti¢ene gradevine, uzimajuci u obzir
njihovo gradevinsko stanje i stupanj konzervatorske valorizacije.

U zoni M1-2, koja odgovara povrsini zahvata u prostoru oznake (5), a zauzima istoéni dio obuhvata UPU-a uz Ulicu
P. Subi¢a te sjeveroistocni dvorisni dio bloka, predvidena je gradnja nove visoke stambeno-poslovne gradevine, s
vise nadzemnih volumena, s udjelom sadrZaja stambene namjene najvie 80% u ukupnoj nadzemnoj GBP, a
trgovackih ifili ugostiteljskih sadrzaja najmanje 10% te s osiguranim prostorom za smjeStaj predskolske ustanove
(djecjeg vrtica). PredSkolsku ustanovu je potrebno smijestiti u dvoriSnom dijelu gradevine, u prizemlju ifili 1. katu, s
minimalno 15 m? vanjskog prostora po djetetu na terenu i/ili krovu prizemne etaZe.

Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti nadzemno (ki) je 2,5 2,0, a najveca dozvoljena izgradenost gradevne
Cestice nadzemno je 60% no to se odnosi preteZito na etazu prizemlja s obzirom na to da tlocrtna povrsina prizemlja
moZe biti veca od tlocrtne povrsine ostalih nadzemnih etaza, $to je prikazano u grafi¢kom dijelu UPU-a.

Najveci dozvoljeni broj podzemnih etaZa je 2, dok je nadzemno uz ulicu, kao i za dvorisni dio gradevine, dozvoljena
izgradnja najvide Pr+5, uskladena s visinom postojece gradevine na adresi Ulica P. Subiéa 65, a za dvorisni dio
gradevine najvise Pr+3. Uvjet je da dubina nadzemnih etaZa gradevine iznad prizemlja bude uskladena s dubinom
postojeéih gradevina u Ulici P. Subi¢a. Uli¢ni gradevni pravac identiéan je regulacijskom pravcu bloka.

Najmanje dozvoljene udaljenosti gradevine od granica gradevne Cestice i susjednih gradevina definirane su u
grafitkom dijelu UPU-a. Ovisno o udaljenostima od granica gradevne Cestice definirana je moguénost izvodenja
otvora na gradevini te otvorenih nadstre$nica —samo ako je udaljenost od granice ve¢a od 3 m, s izuzetkom granice
prema Ulici P. Subic¢a.

Kolni pristup zahvatu i gradevini potrebno je osigurati iz Ulice P. Subiéa, na naelnoj lokaciji prema grafickom dijelu
UPU-a.

Potreban broj PGM-a odredit e se u skladu s normativima navedenim u tocki 3.4.3. PROMET U MIROVANJU te ih je
potrebno osigurati u podzemnim etaZama unutar gradevne Cestice.

U skladu sa zelenim politkama i smjernicama danima u Konzervatorskoj podlozi, svaki zahvat unutar obuhvata
provedenog gradskog projekta mora imati odredenu povrSinu prirodnog terena pa je tako udio prirodnog terena u
zoni najmanje 25%, te ga je potrebno realizirati prvenstveno u sjeveroistoénom dijelu Eestice (s pristupom iz djetjeg
vrti¢a) i urediti visokim i niskim zelenilom uz zadrzavanje postojeceg kvalitetnog zelenila te nadopunom s novim
stablima bjelogoriénih i/ili crnogori¢nih udomacenih vrsta.

Osim prirodnog terena, krov prizemnog dijela gradevine koji je tlocrtno izvan vertikalne projekcije ostalih nadzemnih
etaza potrebno je urediti kao prohodni zeleni krov (osim ako je krov u funkciji vanjskog prostora djecjeg vrtica), s
moguéno$¢éu pristupa iz zatvorenih prostora prizemlja ifili 1. kata te s otvorenih povrSina u unutradnjosti bloka.
Zelene krovove je preporucljivo obavezno realizirati i na krovovima visih etaZa te se preporuca njihova izvedba i na
istacima, terasama i lodama (kao zelene vrtove). Ovisno o vrsti zelenog krova (biosolarni, ekstenzivni zeleni krov,
intenzivni zeleni krov, zelena nadstreSnica i sl.) njegovu strukturu Cini visoka ifili niska vegetacija, pjeSacke
komunikacije (ako se planira kao prohodni) te ostali sadrzaji u funkciji boravka korisnika. Moguée ga je i opremiti
potrebnom urbanom opremom u skladu s nacinom koristenja. Uz zelene krovove preporucljivo je koristiti i zelene
zidove (zeleni zid s bazom u tlu, zeleni zid montiran na nosivu zidnu konstrukciju i sl.).

Prirodni teren i zeleni krovovi prizemlja (osim ako je krov u funkciji vanjskog prostora djecjeg vrti¢a) unutar zahvata,
zajedno s proSirenjem pjeSackih povrsina i parternim pjeSackim prolazom za pristup u unutradnjost bloka te
neizgradenim dvorisnim dijelom, trebaju biti dio cjelovitog krajobraznog uredenja partera bloka u javnom koristenju,
Ciju je apsolutnu kotu zavrSenog poda potrebno postaviti na priblizno 115,00 m n.m. i uskladiti s izgradnjom na
susjednim gradevnim Cesticama i kotom pjeSackog pristupa, pa se iz tog razloga dozvoljava ogradivanje samo
vanjskih povrsina u funkciji djecjeg vrtica.
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S obzirom da zapadna granica zone M1-2 prolazi uz Zgradu skladista, a sjeverno zona grani¢i sa zonom M2-1 u
kojoj se nalazi Upravna zgrada, pri izradi daljnje potrebne projektne dokumentacije potrebno se pridrZzavati mjera
zastite navedenih u tocki 3.6.2.2. MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH VRIJEDNOSTI te, u skladu s posebnim
propisima, mjera osiguranja zastiCenih gradevina, uzimaju¢i u obzir njihovo gradevinsko stanje i stupanj
konzervatorske valorizacije.

3.6.2. MJUERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH CJELINA
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5 slika 49. konzervatorska valorizacija na kartografskom prikazu
3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA, grafi¢kog dijela UPU-a

3.6.2.1. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

U obuhvatu UPU-a nema evidentiranih ni zasti¢enih prirodnih vrijednosti i posebnosti zasti¢enih na temelju Zakona
o zaStiti prirode™ no Konzervatorskom podlogom su evidentirani sljede¢i vrijedni prirodni elementi unutar i
neposredno uz podrucje obuhvata UPU-a za koje je odredena obveza oduvanja:

- drvoredni niz javora uz Vladku ulicu, na Eestici postojeCe gradevine na adresi Vlaska 106-108;

14 Narodne novine 80/13, 15/18, 14/19
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3.6.2

- drvoredni niz javora u koridoru Vlaske ulice, ispred postojeéih gradevina na adresi Vlaska ulica 118-126;
- sklop visokostablasica u dvorisnom prostoru, na Cesticama postojecih gradevina na adresi Trg E. Kvaternika
12 - Ulica P. Subic¢a 69 i Ulica P. Subi¢a 65-67.

Sve navedeno je nuzno razmatrati kao sastavni dio bloka i pri promisljanju prostora predvidjeti o€uvanie u cijelosti.

Takoder, u skladu sa zelenom transformacijom, potrebno je povecati udio parkovnih povrsina i zelenila u svim
oblicima zastupljenosti u cijelom obuhvatu UPU-a, kako bi se optimalno nadogradile vrijednosti bloka.

.2. MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH VRIJEDNOSTI

Podrucje obuhvata UPU-a dio je Povijesne urbane cjeline Grada Zagreba, zona zastite "B" — podrucje razli¢itog
stupnja o€uvanosti povijesne strukture.

Iz konzervatorske valorizacije predmetnog bloka u obuhvatu UPU-a proizaSle su detaljne konzervatorske
propozicije za njegovu izradu, a Konzervatorska podloga odredila je u obuhvatu dvije moguce vrste zahvata:

- zaStita povijesne graditeljske strukture nekada$nje tvornice Arko,
- nova gradnja i uredenje bloka.

U daljnjem postupku revitalizacije predmetnog bloka, a u cilju obnove i sanacije Zgrade tvornice pjenice te vrijednih
proCelja TvorniCke zgrade Gorice i Zgrade skladiSta potrebno je provesti detaljna konzervatorsko-restauratorska
istraZivanja koja, uz analizu i istrazivanje povijesne i arhitektonsko-urbanisticke dokumentacije, obuhvacaju i
detaljne konzervatorsko istrazne radove na njima.

DETALJNE MJERE ZASTITE POVIJESNE GRADITELJSKE STRUKTURE NEKADASNJE TVORNICE ARKO

Upravna zgrada (na adresi VliaSka ulica 116)

Omogucava se sanacija i odrzavanje bez promjene volumena, graditeljskih i oblikovnih karakteristika gradevine,
prema detaljnim konzervatorskim propozicijama utvrdenim prema konzervatorskom elaboratu.

slika 50. fotografije iz Konzervatorske podloge

Igrada tvornice pjenice (v unutra3njosti bloka)

Omogucava se oCuvanje i sanacija postojeceg gradevnog korpusa, volumena i konstruktivnih elemenata zgrade
prema izvornom odnosno postojeéem stanju uz prethodnu analizu stanja konstrukcije i detaljan arhitektonski
snimak postojeéeg stanja gradevine, restitucija oblikovnih karakteristika proCelja i krovista, rekonstrukcijski
zahvati unutar postoje¢eg gabarita u funkciji prilagodbe prostora novoj namjeni, prema detaljnim
konzervatorskim propozicijama utvrdenim prema konzervatorskom elaboratu.
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slika 51. fotografije iz Konzervatorske podloge

Igrada skladiSta (v unutraSnjosti bloka, juino od Upravne zgrade)

Omogucava se djelomiéno uklanjanje uz obvezu oguvanja i obnove prema izvornim nacrtima karakteristiénog
klasicisticki oblikovanog dijela sjevernog proéelja Zgrade skladita i uklapanje u strukturu nove izgradnje kao
memorija i element industrijske arheologije, prema detaljnim konzervatorskim propozicijama utvrdenim prema
konzervatorskom elaboratu.

slika 52. fotografija iz Konzervatorske podloge

Tvornitka zgrada Gorica (na adresi Ul. P. Subica 55)

Omogucava se djelomiéno uklanjanje uz obvezu ouvanja i obnove prema izvornim nacrtima karakteristiénog
klasicisticki oblikovanog dijela jugoistonog procelja Tvornicke zgrade Gorica i uklapanje u strukturu nove
izgradnje kao memorija i element industrijske arheologije, te ouvanje i obnova reklame Gorica, sve prema
detaljnim konzervatorskim propozicijama utvrdenim prema konzervatorskom elaboratu.
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Ostale pogonske, pratece i pomocne zgrade (v cijelom obuhvatu)

Omogucava se uklanjanje gradevina.
Podrumski prostori (u cijelom obuhvatu)
Omogucava se uklapanje u strukturu nove izgradnje, eventualno uklanjanje uz oduvanje karakteristiénih

izvornih elemenata.
Postojeca stambena i poslovna izgradnja (uz Ul. M. Derentina, VliaSku ulicu, Trg. E

Kvaternika, Ul. P. Subica)
Omogucava se sanacija i zadrzavanje, bez promjene volumena, graditeljskih i oblikovnih karakteristika

gradevina, uz moguénost rekonstrukcije i prenamjene prema konzervatorskim propozicijama.

slika 56. fotografije iz Konzervatorske podloge

IAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA
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DETALJNE MJERE ZASTITE ZA NOVU GRADNJU | UREDENJE BLOKA

Potrebno je zadrzati kontinuitet i postojece gradevne pravce u Ulici P. Subiéa i Ulici M. Derengina, determinirane
postojecom izgradnjom na adresama Ulica P. Subi¢a 65-69 i Ulica M. Derenéina 1.

Visinu nove obodne izgradnje potrebno je uskladiti s mjerilom postojeée stambeno-poslovne gradnje na obodu
bloka i neposrednog okruZenja bloka s mogucno3¢éu nadogradnje Tvornicke zgrade Gorica.

Posebnu paznju potrebno je posvetiti promi$ljanju i oblikovanju arhitekture novih gradevina, posebice onih u koje
se kao Citljiva memorija ugraduje i obnavlja povijesna struktura procelja.

Potrebno je omoguciti javne prolaze u prostor bloka, otvorene i zatvorene prostore javnog koristenja za namjene
primjerene vrijednosti lokacije, cjelovito uredenje partera, zelenih povrsina te urbane i komunalne opreme.

Obavezno je zadrzavanje kontinuiteta dubine ulicne izgradnje koja ne smije znacajno prelaziti postojecu stambenu
izgradnju na adresi Ulica P. Subi¢a 65-69.

Potrebno je pazljivo promi$ljanje pozicioniranja i volumena visokih gradevina kao akcenata ulaza u blok sa Sirim
zonama javnih prolaza u prizemlju i uz preporuku uvlacenja od gradevnog pravca u cilju ocuvanja transparentnosti
uliéne izgradnije (nije prihvatljiva kontinuirana visoka izgradnja).

Potrebno je planiranje Sirih zona javnih prolaza u prizemlju zgrada na obodu bloka za potrebe pjeSackog
povezivanja unutradnjosti bloka i otvaranja vizura na industrijsku bastinu (Zgradu tvornice pjenice).

Omogucava se izgradnja u unutradnjosti bloka, maksimalne visine jedne nadzemne etaze, s prohodnim zelenim
krovom, uz planiranje vecih slobodnih javnih povr§ina na nivou prizemlja i na nivou krova.

Omoguéava se podzemna izgradnja (zonu podzemne izgradnje potrebno je uskladiti s konzervatorskim
elaboratom).

Omogucava se izgradnja gradevina javne i druStvene namjene u unutradnjosti bloka, gabarita po uzoru na Zgradu
tvornice pjenice, s maksimalno otvorenim prizemljem, u cilju stvaranja javnih pjeSackih povrSina i otvaranja vizura
na Zgradu tvornice pjenice.

Obavezno je stvaranje slobodnih, neizgradenih javnih prostora — trga, prolaza, pjeSackih ulica i sl., sve u cilju
otvaranja vizura na Zgradu tvornice pjenice.

Obavezna je prezentacija uredenih i obnovljenih proCelja Zgrade tvornice pjenice, proCelja Zgrade skladista i
Tvorni¢ke zgrade Gorica, s reklamom Gorica, prema detaljnim konzervatorskim propozicijama utvrdenim prema
konzervatorskom elaboratu.

SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Prilikom izrade UPU-a poStivane su sve odredbe prate¢ih Zakona i Pravilnika, kako u pogledu struke, tako i u
pogledu zastite okoliSa.

Prilikom realizacije svih planiranih sadrzaja na podrucju Plana potrebno je voditi raéuna o:

- zatiti tla,

- Cuvanju i poboljSanju kvalitete voda,
- zaétiti i poboljSanju kakvoce zraka,
- zastiti od prekomjerne buke,

- zaétiti od pozara,

Odredbama za provedbu ovog UPU-a definirane su mjere za uspjesno spre€avanje svih nepovoljnih utjecaja na
okoli$ za vrijeme uredenja i koriStenja prostora.
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